Data sporzgdzenia prospektu: 29.10.2025r.

PROSPEKT INFORMACYJNY DLA PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
“FIOLKOWY ZAKATEK”

CZESC OGOLNA

L DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper WOJS & OGORZALEK NIERUCHOMOSCI SPOLKA KOMANDYTOWA
KRS: 0001143823
Adres Adres rejestracyjny:

Wegierska 107F/2

33-300 Nowy Sacz, Polska

Biuro Sprzedazy:

ul. Wegierska 107F/2, 33-300 Nowy Sacz

Numer NIP i REGON

NIP: 7343649784 REGON: 540399840

Numer telefonu

797 812749 , 501 267 344

Adres poczty elektronicznej

osiedlefiolkowe@gmail.com

Numer faksu

brak

Adres strony internetowej dewelopera

www.fiolkowy-zakatek.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres brak
Data rozpoczecia brak
Data wydania decyz;ji brak
0 pozwoleniu na uzytkowanie
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PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres brak
Data rozpoczecia brak
Data wydania decyz;ji brak
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres brak
Data rozpoczecia brak
Data wydania decyzji brak

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

Przeciwko Deweloperowi nie prowadzono ani nie prowadzi sie postepowania
egzekucyjnego na kwote powyzej 100.000,00 zt.

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki Dziatka ewidencyjna nr. 1411 obreb: Swiniarsko [0019]
ewidencyjnej i numer obrebu | Gmina: Chefmiec [121002_2]
ewidencyjnego” -

Numer kSIQgI wieczystej NS1S/00161792/7

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

} ) Brak wpisow.
0 wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej
W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja Nie dotyczy

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

" Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegolnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci
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Informacje dotyczace obiektéw
istniejacych potozonych

w sgsiedztwie inwestyciji

i wptywajacych na warunki
zycia®

Inwestycja potozona jest w obszarze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zabudowy ustugowej, gastronomicznej oraz handlowe;.

Inwestycja znajduje sie bezposrednio przy drodze powiatowej nr. 1544k oraz
drodze gminnej nr. 290266K (ul. Fiotkowa) co moze mie¢ ewentualny wplyw na
inwestycje poprzez hatas oraz komfort akustyczny.

Wszelkie zastosowane w budynku przegrody poziome i pionowe oraz rozwigzania
techniczne spetniajg wymogi i warto$ci podane w PN-87/B-02151/03.

Lista obiektéw do 1km od inwestycji moggce mie¢ wptyw na warunki zycia:

- Sklep mysliwski Hubert

- Delikatesy centrum

- Restauracja “Dworek Noce i Dnie”

- Dyskont Lewiatan

- Decoleather - Manufaktura Dywanow

- Plac handlowy: Przyczepy przyczepki Nowy Sacz
- Punkt gastronomiczny Kebab u Pajdy Swiniarsko
- Firma TECH-STAL - obrébka metali

- Siedziba firmy Producenta Grzejnikdw: Termix

Drogi gminne w odlegtosci 1km od terenu inwestycji:

- Droga gminna 290257K
- Droga gminna 290269K
- Droga gminna 290274K

- Droga gminna 290272K
- Droga gminna 290248K

W odlegtosci 70m od terenu inwestycji znajduje sie linia energetyczna wysokiego
napiecia.

W odlegtosci do 1km od terenu inwestycji znajduje sie potok “Niskowka”, wzdtuz
ktdérej wyznaczono obszar zagrozenia powodziowego.

Teren inwestycji znajduje sie na obszarze chronionego krajobrazu tj.
“Potudniowomatopolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu” oraz w odlegtosci
610m od terenu inwestycji wyznaczony jest specjalny obszar ochrony (SOO)
programu Natura 2000 pod nazwa “Srodkowy Dunajec z doptywami (PLH120088)

W odlegto$ci 600m od terenu inwestycji przeptywa rzeka dunajec, ryzyka
zagrozenia po powodziowego zostaty wyszczegdlnione w dalszej czesci prospektu.

Na terenie dziatki nr 1411 w obrebie Swiniarsko, stanowigcej teren inwestycji,
planuje sie realizacje dwéch dodatkowych etapéw przedsiewziecia — Etapu 2 oraz
Etapu 3. Dla przedmiotowych etapdéw zostaty wydane nastepujgce decyzje o
pozwoleniu na budowe:

DECYZJA NR 1554/2025

Znak: BUD.6740.1527.2025

Z DNIA 12-11-2025

“BUDOWA OSMIU BUDYNKOW MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH W
ZABUDOWIE BLIZNIACZEJ, KOMUNIKACJI WEWNETRZNEJ WRAZ Z
MIEJSCAMI POSTOJOWYMI ORAZ DROGI WEWNETRZNEJ”

oraz

DECYZJA NR 1555/2025

Znak: BUD.6740.1526.2025

Z DNIA 12-11-2025

BUDOWA OSMIU BUDYNKOW MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH W
ZABUDOWIE BLIZNIACZEJ, KOMUNIKACJI WEWNETRZNEJ WRAZ Z
MIEJSCAMI POSTOJOWYMI ORAZ DROGI WEWNETRZNEJ

Niniejsze pozwolenia na budowe moga podlegac zmianie w zakresie ich
przedmiotu.
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Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Gmina nie posiada “Planu ogdlnego gminy”,

Z komunikatu Wojta Gminy Chetmiec Pana
Stanistawa Kuzaka na portalu facebook.com z
dnia 22-02-2025 widnieje informacja, iz gmina
skupia sie aktualnie na zmianach
obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, i nie ma
konkretnych informacji co do daty wprowadzenia
“Planu ogdlnego gminy Chetmiec”

Rada Gminy  Chelmiec uchwatg Nr
XXXIX(354)2005 z dnia 31 sierpnia 20065r.
zatwierdzita aktualnie obowigzujgcy miejscowy plan

Miejscowy plan odbudowy

zagospodarowania przestrzennego dla

Inne*

miejscowosci  Swiniarsko “Chetmiec VI”. Kiory
obejmuje teren prowadzonej inwestycji.

(Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z dnia

19.10.2005. Nr 563, poz. 3922 z p6zn. zm.),

tekst jednolity dot. czesci tekstowej planu

(Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z dn. 30.05.2018r.,
poz. 3931)

Plan zostat sporzgdzony zgodnie z uchwatg Rady
Gminy Chetmiec Nr. XIV/114/99 z dnia 5.08.1999r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy|
Chetmiec, zmieniong uchwatg Rady Gminy Chetmiec
Nr. XI/86/2003 z dnia 28.08.2003r.

Plan uwzglednia ustalenia "Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Chetmiec"

wprowadzonego uchwatg Rady Gminy Chetmiec]
Nr 1X/339/98 z dnia 23.04.1998 r. z pdzniejszymi
zmianami.

Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego  Gminy
Chetmiec oraz miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego
opublikowane sg takze w Biuletynie Informacji
Publicznej Gminy Chetmiec pod adresem strony
internetowe;j: https://www.bip.chelmiec.pl

Lista  wszystkich zmian zwigzanych z
aktualizacjg uchwaty miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nr.
XXXIX(354)2005 z dnia 31 sierpnia 2005r.
dostepna jest w katalogu ewidencji gminnych

zbiorbw i ustug danych przestrzennych
dostepnych pod adresem
https://sip.chelmiec.pl/wykazplanow?plan=Che¥

C5%82miec+VI|

Dnia 20 pazdziernika 2025r. Wo6jt Gminy Chetmiec w|
ogltoszeniu (ZNAK: WBG.6722.1.9.2025 oraz
WBG.6722.1.16A.2025) przekazat informacje o
rozpoczeciu konsultacji spotecznych dotyczgcych
projektu zmiany miejscowych planow|
zagospodarowania  przestrzennego w  Gminie
Chetmiec oraz projektu zmiany czesci tekstowe;j
miejscowego plan.

Brak miejscowego planu rewitalizaciji oraz
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miejscowego planu odbudowy.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Zgodnie z obowigzujgcym MPZP, teren inwestyciji
- dziatka 1411 lezy w terenie o symbolu MN/p,
KDD, KDp-Z, LZ

MN - tereny zabudowy mieszkaniowe;.

1. Ustala sie zabudowe jednorodzinng jako
podstawowe przeznaczenie terenu.

2. Utrzymuje sie istniejgcg zabudowe

z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy i modernizacji z zastrzezeniem
zachowania ustalen § 6 ust. 4 - 7. planu
zagospodarowania przestrzennego.

3. Dopuszcza sig przeksztatcenie starej
zabudowy mieszkalnej i gospodarczej na cele
rekreacyjne z zachowaniem ustalen § 6 ust. 4.
4. Dopuszcza sie ustugi komercyjne, drobnej
wytworczosci i rzemiosta nieucigzliwe w
rozumieniu przepiséw wymienionych

w §4 ust. 5 pkt 5. miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

5 . Utrzymuje sie zabudowe istniejgcg zwigzang
z prowadzeniem gospodarstwa rolnego

z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy
budynkéw mieszkalnych, gospodarczych,
inwentarskich i inwentarsko-sktadowych, oraz
urzgdzen towarzyszgcych jezeli nie wprowadzi
to ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu
dziatek sgsiednich.

6. Wszystkie dziatki powinny by¢ zaopatrzone
w wode, posiadaé rozwigzany problem
odprowadzenia i utylizacji $ciekdéw oraz
doprowadzong energie elektryczng

Tereny oznaczone symbolem funkcji i dodatkowag
literg "/p" stanowig obszary

0 podwyzszonym zwierciadle wéd gruntowych,
podmokite, bgdZ zagrozone stagnacjg wod.

W terenach tych utrzymuje sie istniejgce
zainwestowanie, z ustaleniami odpowiednimi do
funkcji terenow.

LZ - Tereny zadrzewione i zakrzewione

KDD - Drogi gminne klasy D

KDp-Z Drogi powiatowe. Klasa Z

Aktualna tabela drogowa zwigzana z
uszczegotowieniem klasy drég znajduje sie MPZP

“CHELMIEC VI” dostepnym pod adresem
www.bip.chelmiec.pl

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna i minimalna
nadziemna powierzchnia
zabudowy

Brak szczego6towego okreslenia

Brak szczegdtowego okreslenia

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Brak szczegdtowego okreslenia
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Maksymalna wysokosé
zabudowy

Wysokos¢ zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
do 14 metrow,

b) dla zabudowy ustugowej i zagrodowej do 25
metrow

c) dla pozostatej zabudowy do 35 metrow

Minimalny  udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Dla ochrony waloréw krajobrazu przyrodniczego i
kulturowego tego obszaru a zwtaszcza

nie zalesionych stokéw i wierzchowin ustala sie
ze na terenach zabudowanych i przeznaczonych
pod zabudowe obowigzujg ograniczenia
dotyczgce kubatury i wysokosci obiektow oraz
wymaog wkomponowania budynkow w krajobraz.
Wigze sig to z ustalaniem lokalizacji budynkow na
dziatkach w sposéb ograniczajgcy eksponowanie
obiektéw w przestrzeni oraz koniecznoscig
zagospodarowania czesci dziatek zielenig
drzewiasto - krzewiastg . Na dziatkach
budowlanych o podstawowej funkciji
mieszkaniowej oraz podstawowej funkciji
ustugowej obowigzuje minimalny

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 30%
powierzchni dziatki budowlanej z zielenig niskg

i drzewiasto — krzewiasta, z doborem gatunkow
poprawiajgcych retencyjnosé.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Brak szczegotowego okreslenia

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Na obszarze objetym planem ochronie
podlegaja:

a) klimat akustyczny. W zakresie ochrony przed
hatasem wskazuje sig, ze obszar opracowania
nalezy odpowiednio do terendw, o ktérych mowa
w art. 114 i art. 113 ust.2 pkt1 lit a, c, e)

ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku prawo
ochrony $srodowiska (Dz. U. Nr 62 poz. 627 z
poézn. zm.),

b) lasy i zadrzewienia - zgodnie z ustawg z dnia 3
lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i
lesnych (Dz. U. z 2004 r. Nr 121 poz. 1266 z
poézn. zm.).

2. Na terenie objetym planem zakazuje sie:
dokonywania zmian stosunkéw wodnych
obnizajgcych potencjat ekologiczny siedlisk, oraz
likwidacji zadrzewien i zakrzewien srédpolnych,
nadrzecznych i przydroznych (z wytgczeniem
zadrzewien i zakrzewien w obrebie linii
rozgraniczajgcych drog publicznych oraz
zwigzanych z realizacjg inwestycji
infrastrukturalnych).

3. Zachowac warunki wynikajgce z potozenia
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czesci obszaru objetego planem w granicach
Potudniowomatopolskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, ustanowionego uchwatg Sejmiku
\Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 27 lutego
2012 r. w sprawie Potudniowomatopolskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz, Urz. Woj.
Matop. z 2012 r., poz. 1194 z p6zn. zm.) poprzez
zagospodarowanie terenéw zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla terendw. Stosuje sie
odpowiednio nakazy i zakazy obowigzujgce w
obszarze objetym tg formg ochrony przyrody,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W granicach planu wprowadza sie nastepujgce
zasady gospodarki odpadami:

a) zakaz skladowania odpadow. Preferowane
prowadzenie selektywnej zbiorki odpadéw
nadajgcych sie do powtdrnego wykorzystania,

b) Ustala sie usuwanie odpadéw zgodnie z
prowadzong politykg Gminy i zawartymi
porozumieniami.

Wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegolnego
zagrozenia powodzig

1. Wzdtuz ciekéw ustanawia sie pasy ochronne o
szerokosci min. 7,0 m (liczac od gérnej krawedzi
skarpy brzegowej) dla umozliwienia dostepu do
wody w ramach powszechnego korzystania z
wod, dla umozliwienia wykonania zadan przez
administratora cieku oraz dla ochrony biologicznej
cieku.

2. Pasy ochronne - wyjgtkami okreslonymi w
planie - podlegaja zakazowi zabudowy
kubaturowe;.

3. Na ciekach dopuszcza sie inwestycje
konserwacyjne i regulacyjne gospodarki wodnej,
pod warunkiem uwzglednienia zasad ochrony
biologicznej cieku, warunkéw okreslonych w
ustaleniach

szczegotowych dla terenu "WS/zz" oraz po
uzyskaniu stosownych zwolnieh z zakazow
zgodnie z przepisami odrebnymi. Z wyjgtkiem
potrzeb remontowych i regulacyjnych gospodarki
wodnej, obowigzuje zakaz poboru kruszywa z
koryt ciekéw i paséw ochronnych jezeli na pobér
taki nie zostanie wydana zgoda w trybie
przepiséw odrebnych.

3 W szczegolnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietine.
4 Akty prawne (rozporzgdzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu,
obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony
gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracii lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw,
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standardéw jakos$ciowych oraz rodzajéow materiatéw budowlanych
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Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkbw oraz  doébr
kultury wspoétczesnej

Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego, zabytkéw, débr kultury
wspotczesnej:

1) obowigzek ochrony obiektéw i zespotéw
zabytkowych nie wpisanych do rejestru zabytkéw,
bedacych zabytkami w mysl ustawy o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami z dnia 23

lipca 2003 r. (Dz. U. Nr 162 poz. 1568 z p6zn. zm.).
Na obszarze objetym planem nalezg do nich:

- kapliczka z XVII w. w sasiedztwie kosciola w
Swiniarsku, dla ktérej wyznacza sie strefe
ochrony widokowej

- inne zabytkowe kapliczki, krzyze przydrozne,
budynki mieszkalne i gospodarcze oraz miejsca
pamieci narodowej,

2) obowigzek ochrony konserwatorskiej reliktéw
historycznego osadnictwa dla umozliwienia
wykonania badan archeologicznych i
udokumentowania zasobéw w rejonach wskazanych
na rysunku planu (symbol "UKA" z numerem rejestru).

Nie ma przeciwwskazan do prowadzenia

prac ziemno-budowlanych w terenach, gdzie znajdujg
sie stanowiska archeologiczne, jednak

pod nizej podanymi warunkami. Stanowiska,

na ktérych znaleziono materiaty prahistoryczne,
Sredniowieczne, ujete w ewidencji zabytkow
archeologicznych objete sg wskazang na rysunku
planu strefg obserwacji archeologicznej, w ramach
ktorej wszelkie prace ziemne powinny by¢
prowadzone pod nadzorem  archeologicznym
sprawowanym przez archeologa, a w przypadku
odkrycia reliktéw archeologicznych prace winny by¢
wstrzymane do czasu zadokumentowania i
wyeksplorowania warstw i obiektow archeologicznych.
W szczegdlnych przypadkach wskazane jest takze
przeprowadzenie badan sondazowych w celu
okreslenia zasiegu stanowiska. Do prowadzenia
badan archeologicznych wymagane jest kazdorazowo
pozwolenie Wojewddzkiego

Urzedu Ochrony Zabytkow.

Na catym obszarze opracowania w przypadku
wystgpienia w trakcie prac ziemnych znalezisk
archeologicznych  obowigzuje przerwanie prac,
zgtoszenie faktu znaleziska do urzedu
konserwatorskiego celem rozeznania oraz oceny
sytuaciji.

Prace winny by¢ wstrzymane do
czasu wyeksplorowania i zadokumentowania warstw
i obiektdow archeologicznych,

3) obowigzek prowadzenia ewidencji débr kultury nie
wpisanych do rejestru zabytkow, a
znajdujgcych sie na terenie gminy. Podstawe dla
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sporzgdzenia aktualnej ewidencji stanowi

ewidencja przekazana przez Wojewoddzki Urzad
Ochrony Zabytkow. Istniejgca zabudowa

mieszkalna i gospodarcza objeta ewidencjg moze by¢
wykorzystana dla rozwoju funkcji

agroturystycznej, letniskowej i rekreacyjnej na
obszarze Gminy na zasadzie okreslonej w § 4

ust. 3 pkt 7. MPZP Gminy Chetmiec.

Wymagania  dotyczgce
ochrony innych terenéw
lub obiektéw
podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw
odrebnych

Ustalenia dotyczgce granic i sposobéw
zagospodarowania terendw i obiektéw podlegajgcych
ochronie, okreslonych na podstawie odrebnych
przepisow:

1) Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995
r. o ochronie gruntéw rolnych i

lesnych (Dz. U. 22004 r. Nr 121 poz. 1266 z p6zn. zm.)
przeznacza sie na cele nierolnicze

grunty rolne stanowigce uzytki rolne kl. 11'i [ll o zwartym
obszarze nie przekraczajgcym 0,50 ha

oraz grunty rolne objete zgodg wtasciwego organu
Wyrazong w trybie przepiséw o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

2) Ustala sie zasade oszczednego gospodarowania przy
Wwytgczaniu gruntéw z produkcji rolne;.

3) Poddaje sie ochronie, z zakazem zmiany sposobu
uzytkowania, wartosciowe zadrzewienia i

enklawy zieleni wysokiej wyréznione w rysunku planu a
takze zadrzewienia $rédpolne

niewyréznione. Zakaz nie dotyczy niezbednych
przypadkéw przeprowadzenia przez tereny zieleni i
zadrzewien urzadzen infrastruktury technicznej a takze
drzew znajdujgcych sie w granicach paséw

drogowych (z wyjgtkiem drzew i zespotéw zieleni
objetych ochrong konserwatorskg).

4) Obowigzuje trwate utrzymanie laséw, zapewnienie
ciggtosci ich uzytkowania i zakaz zmiany

uzytkowania gruntéw lesnych na cele nielesne z
Wwyjatkiem przypadkéw dopuszczonych ustawg
wymieniong w 1 pkt. Obowigzuje ochrona przed
zabudowg wyznaczonych w planie terenéw do
zadrzewien, a docelowo do zalesien. Dopuszcza sie
zmiane zadrzewienia na tereny lesne. Zadrzewienia i
zalesienia sktadem gatunkowym powinny

lodpowiada¢ warunkom siedliskowym obszaru Pogorzy
Beskidu oraz Kotliny Sadeckiej. W terenach

lesnych dopuszcza sie urzgdzanie drég wewnetrznych
dla potrzeb wtasciciela lasu z zachowaniem
przepiséw odrebnych.

5) Poddaje sie ochronie - stosownie do przepiséw art. 72
ust. 1 pkt 3-6 i ust. 4 ustawy wymienionej

W § 5 ust. 1 pkt 1 - obszar objety planem w granicach
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 437 (Dolina
rz. Dunajec) podlegajgcy uwarunkowaniom:

a) w zakresie:
- kompleksowego rozwigzania probleméw zabudowy,
- gospodarki wodnej,
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- odprowadzenia Sciekéw i gospodarki odpadami,

- komunikacji publicznej,

- ochrony terenow zieleni i waloréw krajobrazowych,
- ochrony warunkéw klimatycznych,

- ochrony przed hatasem, wibracjami i
ponadnormatywnym promieniowaniem
elektromagnetycznym

b) poprzez stosowne ustalenia ogdlne i szczegétowe
niniejszego planu.

Warunki i szczegoétowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

- W zakresie rozwigzan komunikacyjnych, zasad
modernizaciji, rozbudowy i budowy
systemdéw komunikacji, ustala sie, co nastepuje:

1) Utrzymuje sie nadrzedny uktad komunikacyjny
obejmujacy drogi powiatowe nr nr: 1548K
Trzetrzewina - Podrzecze (kl. L), 1549K Biczyce -
Gostwica (kl. L), 1544K Chetmiec - Gotkowice

(kl. Z), 15673K Nowy Sgcz - Mystkow (kl. L). Dopuszcza
sie odcinkowe stosowanie parametrow klasy nizszej

2) Dostepnos$¢ drog klasy G, Z i L jest ograniczona, co
loznacza, ze do terendw przeznaczonych pod

nowg zabudowe - przy podziatach geodezyjnych nalezy
projektowaé wspdlne rozwigzania

komunikacyjne, wykorzystanie zjazdéw istniejgcych oraz
istniejagcych drég wewnetrznych.

3) Obstuga komunikacyjna obiektu generujgcego
zwiekszony ruch powinna by¢ zaprojektowana

7z uwzglednieniem potrzeb ruchu z ewentualng
przebudowg witgczen.

4) Powigzania drég wszystkich klas z drogami nizszej
klasy utrzymuje sie jak w stanie istniejgcym.

Przy planowaniu nowych powigzarn obowigzuja
odlegtosci miedzy skrzyzowaniami zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 2 marca 1999 roku w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢
drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr

43 poz. 430 z p6zn. zm.)

5) Dla zapewnienia prawidtowych lokalnych

i wewnetrznych powigzan komunikacyjnych

utrzymuje sie istniejgcg sie¢ drog gminnych. Utrzymuje
sie istniejgce drogi wewnetrzne stanowigce

W ewidencji gruntdw wydzielone dziatki. Dopuszcza sie
realizacje nowych dr6g wewnetrznych.

6) Ustala sie obowigzek przebudowy skrzyzowan oraz
modernizacji drég wymienionych

W ust. 1 i ust. 9 do parametréw okreslonych w
przepisach szczegdlnych.

7) Sciezki rowerowe moga byé - stosownie do potrzeb -
urzgdzane w catym obszarze

opracowania.

8) Ustala sie mozliwos¢ przebudowy i nadbudowy

istniejgcych budynkéw potozonych pomiedzy
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Wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, a
liniami rozgraniczajgcymi tereny drég, z

zakazem zmniejszania odlegtosci budynku od drogi. W
terenach komunikacji dopuszcza sie

nadbudowe, rozbudowe i przebudowe istniejgcych
budynkow z wyjgtkiem rozbudowy w kierunku

osi jezdni.

9)Parkingi powyzej 9 stanowisk powinny byé
Wwyposazone w system odwodnienia z fapaczami
substancji ropopochodnych oraz frakc;ji statych.

10) Wszystkie drogi powinny posiada¢ stosowny system
lodwodnienia. Dopuszcza sie
lodprowadzenie wod z terendw przylegtych na zasadach

przewidzianych w przepisach odrebnych.

11) Ustalenia dla paséw drogowych w obrebie linii
rozgraniczajgcych:

a) pasy drogowe stuzg bezpieczenstwu uzytkownikéw
drég oraz stanowig kanaty infrastruktury

zwigzanej z eksploatacjg ciggu komunikacyjnego
(oSwietlenie drogi, oznakowanie drég,

urzgdzenia bezpieczenstwa ruchu, itp.) oraz innych
urzadzen infrastruktury (w tym

infrastruktury komunalnej) stosownie do przepisow
szczegolnych,

b) w pasach drogowych mogg by¢ sytuowane obiekty i
urzgdzenia stuzace uzytkownikom drég:

miejsca postojowe, przystanki komunikacji publicznej,

ichodniki dla pieszych, Sciezki

rowerowe, dodatkowe pasy ruchu, zjazdy na przylegte
dziafki, itp. a takze parkingi do 9 miejsc

postojowych,

c) Zakaz sadzenia drzew i zieleni wysokiej oraz
zaktadania upraw trwatych.

\Wykaz drog na terenie gminy:

Drogi powiatowe klasy Z
- Nr 1544K (d.Nr 359) Chetmiec-Naszacowice

- Nr 1550K (d.Nr 365) Trzetrzewina-Krasne
Potockie-Mecina

- Nr 1551K (d.Nr 219) Chetmiec-Limanowa

- Nr 1552K (d.Nr. 366) Tegoborze-Chomranice

- Nr 1560K (d.Nr 306) Wielogtowy-Ubiad

- Nr 1567K (d.Nr 313) Nowy Sacz-Wojnarowa-Wilczyska
- Nr 1570K (d.Nr 315) Paszyn-Mogilno_Kruzlowa

- Nr 1573K (d.Nr 321) Nowy Sgcz-Cieniawa

Droqi gminne klasy Z
- Nr 29044 3K (Chomranice-Podchetmie)

- Nr 290070K,290352K,290159K (Klgczany-Wola
Marcinkowska-Krasne Potockie)

- Nr 290359K,290427K (Klimkowka-Librantowa)
- Nr 290004K,290236K (Cheimiec-Swiniarsko, ul.
Gajowa)

Drogi powiatowe klasy L

- Nr 1548K (d.Nr 363) Trzetrzewina-Podrzecze
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- Nr 1549K (d.Nr 364) Biczyce Dolne-Gostwica

Drogi gmi |
- Nr 290183K, 290198K, 290117K (Biczyce
Dolne-Biczyce Gérne-Trzetrzewina)

- Nr 290000K,290001K (Chetmiec ul. Lesna)
- Nr 290012K (Chetmiec ul. Magazynowa)

- Nr 290018K (Chetmiec ul Stoneczna)

- Nr 290019K (Chetmiec ul. Szeroka)

- Nr 290020K (Chetmiec ul. Szkolna)

- Nr 290023K (Chetmiec u. Witosa)

- Nr 290165K (Krasne Potockie-Nowa Wies)

- Nr 290084K (Kunow-Kawior)

- Nr 290093K (Kundéw-Wierzchowina)

- Nr 290457K (Kunéw-Wies)

- Nr 290358K (Librantowa-Januszowa)

- Nr 290274K (Mata Wies-ul. Starowiejska)

- Nr 290277K (Mata wies-ul. Witkacego)

- Nr 290025K (Marcinkowice-do cmentarza)

- Nr 290045K (Marcinkowice-do stacji PKP)

- Nr 290046K (Marcinkowice-Stawiska-Rdziostow)

- Nr 290140K (Niskowa-przez wies)

- Nr 290316K (Paszyn-Potoki)

- Nr 290399K,290060K,290059K (Pigtkowa-Pod
\WWysuczke-Boguszowa)

- Nr 290067K (Pigtkowa-Koniuszowa)

- Nr 290148K (Rdziostéw-Drzykowa-Kleczany)

L Nr 290242K (Swiniarsko-Koscielna)

L Nr 290253K (Swiniarsko-Sportowa)

- Nr 290200K,290121K (Niskowa-Szymanowice-Krasne
Biczyckie)

- Nr 290111K (Trzetrzewina-Nakle)

- Nr 290108K (Trzetrzewina-Cmentarz-Niwy)

- Nr 290054K,290118K (Trzetrzewina-Stara Szkota-Cypel)
- Nr 290341K (cz.) (Ubiad-Trzasniki)

- Nr 290223K (Wielogtowy-Szkota-Cmentarz)

- Nr 290233K (Wielopole-Wielogtowy)

- Nr 290212K (Wielopole-Klimkowka)

- Nr 290418K (Wola Kurowska-Ubiad)

- Nr 290352K (Chomranice-Wola Marcinkowska-Kleczany).

\Wyjasnienie klas drog:
L
Szerokos¢ w liniach Rozgraniczajagcych: 12m

Linia zabudowy: 8m-drogi powiatowe; 6m- drogi gminne

Z
Szerokos¢ w liniach Rozgraniczajgcych: 20m
Linia zabudowy: 8m

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Ustalenia ogdlne w zakresie infrastruktury technicznej
i uzbrojenia terenu w granicach planu.

1) zakaz zrzutu nieoczyszczonych $ciekdw do wod
i gleby, zakaz gromadzenia odpadéw w miejscach do
tego nie wyznaczonych,

2) obowigzek zachowania rygoréw sanitarnych oraz
innych przepiséw odrebnych w strefach ochrony
sanitarnej uje¢ wodociggowych,

3) nalezy zachowac rygory uzytkowania

i zagospodarowania stuzgce ochronie jakosci i ilosci
wody w tym zagwarantowanie nienaruszalnych
przeptywow,
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4) obowigzek zachowania stref ochronnych od linii
elektroenergetycznych i gazowych w wielkosciach
zgodnych z przepisami odrebnymi,

5) docelowo obowigzek kompleksowego wyposazenia
W sieci infrastruktury technicznej terenow
zainwestowanych i przeznaczonych pod
zainwestowanie,

6) utrzymanie istniejgcych sieci, obiektdw i urzgdzen
infrastruktury technicznej, w tym:

- sieci elektroenergetycznych wysokich, $rednich

i niskich napie¢ wraz ze stacjami transformatorowymi,
sieci gazowej Sredniocisnieniowej, obiektow, urzadzen
i sieci wodociggowych z Zaktadem Uzdatniania

Wody w Swiniarsku, indywidualnych ujeé wody

i urzgdzen wodociggowych, sieci telekomunikacyjnej,

7) ustala sie mozliwos¢ przebudowy i rozbudowy
istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
i obiektow z nimi zwigzanych,

8) dopuszcza sie realizacje nowych uje¢ dla lokalnych
wodociggdéw wyznaczonych i niewyznaczonych na
rysunku planu oraz nowych sieci wodociggowych wraz
Z jej urzgdzeniami zapewniajgcymi prawidtowg prace
systemu, jezeli spetniajg one warunki okreslone w § 4
ust. 3 pkt 5 ust. 5 pkt 5 oraz przepisy odrebne,

9) wyznacza sie rezerwe terenu dla realizacji
perspektywicznej przepompowni sciekéw
W Trzetrzewinie,

10) dopuszcza sie realizacje sieci i urzgdzen
kanalizacyjnych w tym przepompowni nie wyznaczonych
na rysunku planu, pod warunkiem nie naruszenia innych
ustalen planu, jezeli spetniajg one warunki okreslone

W § 4 ust. 3 pkt 5i ust. 5 pkt 5,

11) dopuszcza sie wyznaczenie nowych lub innych

(w stosunku do rysunku planu) tras urzgdzen liniowych
i terendw urzadzenh zwigzanych z rozbudowg systeméw
infrastruktury technicznej, stosownie do warunkow
Wwynikajgcych ze szczegétowych rozwigzan
technicznych, nie kolidujgcych z mozliwo$cig realizaciji
innych ustalen planu.

Ustalenia ogolne w zakresie infrastruktury technicznej
i uzbrojenia terenu w granicach planu:

1) zakaz zrzutu nieoczyszczonych $ciekdw do wod
i gleby, zakaz gromadzenia odpadéw
W miejscach do tego nie wyznaczonych,

2) obowigzek zachowania rygoréw sanitarnych oraz
innych przepisdéw odrebnych w strefach
lochrony sanitarnej uje¢ wodociggowych,

3) nalezy zachowac rygory uzytkowania

i zagospodarowania stuzgce ochronie jakosci i ilosci
wody w tym zagwarantowanie nienaruszalnych
przeptywow,

4) obowigzek zachowania stref ochronnych od linii
elektroenergetycznych i gazowych w
wielkosciach zgodnych z przepisami odrebnymi,

5) docelowo obowigzek kompleksowego wyposazenia
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W sieci infrastruktury technicznej
terendw zainwestowanych i przeznaczonych pod
zainwestowanie,

6) utrzymanie istniejgcych sieci, obiektow i urzagdzen
infrastruktury technicznej, w tym:

- sieci elektroenergetycznych wysokich, srednich

i niskich napie¢ wraz ze stacjami

transformatorowymi, sieci gazowej $redniocisnieniowej,
obiektow, urzgdzen i sieci

wodociggowych z Zaktadem Uzdatniania Wody

w Swiniarsku, indywidualnych uje¢ wody

i urzgdzen wodociggowych, sieci telekomunikacyjnej,

7) ustala sie mozliwosé przebudowy i rozbudowy
istniejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej i obiektéw z nimi zwigzanych,

8) dopuszcza sie realizacje nowych uje¢ dla lokalnych
wodociggdw wyznaczonych i nie

Wyznaczonych na rysunku planu oraz nowych sieci
wodociggowych wraz z jej urzadzeniami
zapewniajgcymi prawidiowg prace systemu,

9) wyznacza sie rezerwe terenu dla realizaciji
perspektywicznej przepompowni sciekéw w
Trzetrzewinie,

10) dopuszcza sie realizacje sieci i urzgdzen
kanalizacyjnych w tym przepompowni nie
Wwyznaczonych na rysunku planu, pod warunkiem nie
naruszenia innych ustalen planu,

11) dopuszcza sie wyznaczenie nowych lub innych (w
stosunku do rysunku planu) tras urzgdzen

liniowych i terenéw urzgdzen zwigzanych z rozbudowg
systemow infrastruktury techniczne;j,

stosownie do warunkéw wynikajgcych ze szczegotowych
rozwigzan technicznych, nie

kolidujgcych z mozliwoscig realizacji innych ustalen
planu.

Ustalenia

obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujgcych sie w
odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym %

Przeznaczenie terenu

Dziatki w bezposrednim sgsiedztwie realizowanej
inwestycji w planie zagospodarowania przestrzennego
objete sg oznaczeniem:
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MN - tereny zabudowy mieszkaniowe;j

1. Przeznaczenie podstawowe:

a) Ustala sie zabudowe jednorodzinng jako
podstawowe przeznaczenie terenu.

b) Utrzymuje sie istniejacg zabudowe z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy;,
nadbudowy i modernizacji.

c) Dopuszcza sie przeksztatcenie starej
zabudowy mieszkalnej i gospodarczej na cele
rekreacyjne.

d) Dopuszcza sie ustugi komercyjne, drobnej
wytwdrczosci i rzemiosta nieucigzliwe

e) Utrzymuje sie zabudowe istniejgcg zwigzang
z prowadzeniem gospodarstwa rolnego z
dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy
budynkéw mieszkalnych, gospodarczych,
inwentarskich i inwentarsko-sktadowych, oraz
urzgdzen towarzyszacych jezeli nie wprowadzi
to ograniczeh w zagospodarowaniu i
uzytkowaniu dziatek sgsiednich.

1MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug

1. Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug

2. Przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki gospodarcze, magazyny, garaze,
b) dziatalno$¢ rzemiesinicza,

c) niezbedne obiekty zwigzane z funkcja
podstawowa,

d) zielen urzgdzona, obiekty matej architektury,
wiaty, altany,

e) dojazdy, uzbrojenie terenu,

f) plac postojowy.

PU - tereny zabudowy produkcyjno-ustugowe;j

1. Przeznaczenie podstawowe:

a)produkcja gtéwnie w zakresie wyrobéw
metalowych wraz z niezbednymi obiektami i
urzgdzeniami towarzyszacymi,

b) ustugi komercyjne,

c) sktady, magazyny.

2.Przeznaczenie dopuszczalne:

a) parking, place manewrowe,

b) zbiorniki na gazy techniczne,

¢) budynki gospodarcze, garaze,

d) obiekty matej architektury, wiaty, altany,

€) miejsca noclegowe, funkcja
socjalno-sanitarna i gastronomiczna,

f) funkcja mieszkalna w budynkach ustugowych,
g) zielen urzadzona,

h) uzbrojenie terenu.

P - Tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow,
magazyndw, produkcji budowlanej, tartakow,
warsztatéw mechanicznych i samochodowych.

Istniejgce zainwestowanie utrzymuje sie z
mozliwo$cig remontow, przebudowy,
rozbudowy. Dopuszcza si¢ nowe realizacje
zgodne z funkcjg terenu. Ucigzliwosc¢ inwestyciji
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nie moze przekroczy¢ granic terenu
pozostajgcego w dyspozycji
inwestora.

U - tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej

1. Przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi komunikacyjne — myjnia
samochodowa,

b) ustugi handlu i gastronomii.

c) ustugi handlu (o powierzchni sprzedazowej
nie przekraczajgcej 2000 m?),

ustugi gastronomii, ustugi podstawowe ( fryzjer,
biura itp.) oraz rzemiosto o ucigzliwosci
(okreslonej

w przepisach szczegolnych) zamykajgcej sie w
granicach terenu inwestyciji.

2. Przeznaczenie dopuszczalne:

a) stacja paliw,

b) miejsca postojowe, parking,

c) zieleh urzgdzona,

d) obiekty matej architektury, wiaty, altany,
e) infrastruktura techniczna.

U2- Teren ustug komercyjnych (w tym funkcja
gastronomiczna i noclegowa typu "zajazd
przydrozny"), z dopuszczeniem realizacji myjni
samochodowej i funkcji handlowe;.
Zaopatrzenie w wode i rozwigzanie gospodarki
Sciekowej - stosownie do wymagan przepisow
odrebnych i ustalen ogoélnych dotyczacych
infrastruktury technicznej. Obowigzujg ustalenia
jak dla terenu "U"

Lz

Tereny zadrzewione i zakrzewione, oznaczone
w ewidencji gruntéw jako "Lz". Dopuszczalna
zmiana na tereny "ZL" lub na tereny "R"

(z wyjatkiem terenéw "LZ" potozonych w
strefach ochrony biologicznej wéd).
Dopuszczona realizacja obiektow i urzgdzen
infrastruktury technicznej oraz drég
dojazdowych.

UK — tereny ustug komercyjnych

1. Przeznaczenie podstawowe:
a) tereny ustug komercyjnych

2.Przeznaczenie dopuszczalne:

a) magazynéw, skladow,

b) garazy, budynkéw gospodarczych, wiat i
zadaszen, altan, obiektéw matej architektury,
ogrodzen, zieleni urzgdzonej,

c) kompleksowego uzbrojenia terenu w tym
drég, parkingdw, placow, sieci, urzadzen i
obiektéw infrastruktury techniczne;j

Lista uchwat Rady Gminy Chetmiec w sprawie
uchwalenia zmian w MPZP Gminy Chetmiec w
odlegtosci 100m od realizowanej inwestycji:

UCHWALA* NR XXXIV/894/2022
RADY GMINY CHELMIEC
z dnia 28 czerwca 2022 .

UCHWALA NR XIV/248/2015
RADY GMINY CHELMIEC
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z dnia 30 grudnia 2015 roku

UCHWALA NR XXV1/474/2013
RADY GMINY CHELMIEC
z dnia 5 lutego 2013 roku

UCHWALA* NR XXXVI11/964/2022
RADY GMINY CHELMIEC
z dnia 25 listopada 2022 r.

UCHWALA NR XXXVII/722/2017
RADY GMINY CHELMIEC
z dnia 16 listopada 2017 roku

Maksymalna
intensywnosc¢
zabudowy

Dla terenu oznaczonego PU - 1,8

Dla terenu oznaczonego U / U2- 1,2

Dla terenu oznaczonego MN - 0,6

Dla terenu oznaczonego 1-MN-U - 0,6 / 1,2
Dla terenu oznaczonego UK - 1.5

Maksymalna wysokosé
zabudowy

Dla terenu oznaczonego PU - 20m.

Dla terenu oznaczonego U / U2 - 15m.
Dla terenu oznaczonego MN - 14m.

Dla terenu oznaczonego 1-MN-U - 15m.
Dla terenu oznaczonego UK -14m.

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Dla terenu oznaczonego PU - 10%

Dla terenu oznaczonego U / U2 - 15%
Dla terenu oznaczonego MN - 50%

Dla terenu oznaczonego 1-MN-U - 30%
Dla terenu oznaczonego UK - 10%

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Dla terenu oznaczonego PU oraz U:

zapewnienie niezbednych stanowisk postojowych (w tym
W garazach) w ilosci nie mniejszej niz 1 stanowisko na 3
zatrudnionych na jednej zmianie.

a) 1 stanowisko na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 stanowisko na 3 zatrudnionych w dziatalnosci
rzemieslniczej,

c) 1 stanowisko na 40 m? powierzchni sprzedazowej,
d) 1 stanowisko na 6 miejsc konsumpcyjnych

W ustugach gastronomii,

e) 1 stanowisko na 100 m? powierzchni uzytkowej dla
pozostatych ustug (nie wliczajgc do powierzchni
uzytkowej pomieszczen technicznych, socjalnych

i magazynowych),

f) 1 stanowisko postojowe przeznaczone do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na
kazde 15 stanowisk postojowych.

Dla innych terenéw:
Ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki miejsc

parkingowych (poza miejscami w garazach):

- hotele, motele, pensjonaty - 6 miejsc na 10 miejsc
noclegowych,

- sklepy - 2,5 miejsca na kazde 100 m2 powierzchni
sprzedazowej,

- obiekty gastronomiczne - 2,4 miejsca na kazde 10
miejsc konsumpcyjnych,

- biura, urzedy - 3 miejsca na 100 mz powierzchni
uzytkowej,

- obiekty sakralne - 12 miejsc na kazde 100 mz
powierzchni uzytkowej,

- szkoty - 2,0 miejsca na kazde pomieszczenie do nauki,
- przemyst, rzemiosto - 2 miejsca na 10 zatrudnionych,
- ustugi - 3 miejsca na kazde 100 m2 powierzchni
uzytkowej,

- warsztaty samochodowe - 4 miejsca na 1 stanowisko

Strona 18




naprawcze,
- stacje paliw - 2 miejsca na 1 dystrybutor, 8 miejsc na
obiekt handlowy przy stacji, 2 miejsca na

myjnie,

- cmentarze - 4 miejsca na kazde 1000 m2 powierzchni
cmentarza.

\Wyliczone na podstawie w/w wskaznikéw utamkowe
ilosci miejsc parkingowych dla konkretnego

obiektu nalezy zaokragla¢ w gére do liczby cate;.

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym
w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegodlnego
zagrozenia powodzig

gabaryty Nie dotyczy.
forma architektoniczna Nie dotyczy.
usytuowanie linii Nie dotyczy.
zabudowy

intensywnosé Nie dotyczy.
wykorzystania terenu

warunki ochrony Nie dotyczy.
Ssrodowiska i zdrowia ludzi,

przyrody i krajobrazu

wymagania  dotyczace Nie dotyczy.
zabudowy i

® W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacije ,Brak planu”.

warunki  ochrony

kultury wspotczesnej

dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz ddébr

Nie dotyczy.

wymagania
innych  terenéw
podlegajgcych

lub

dotyczace

ochronie
podstawie przepiséw odrebnych

ochrony Nie dotyczy.

obiektow
na

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikac;ji

Nie dotyczy.

technicznej

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury

Nie dotyczy.

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie dotyczy.
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. . . Nie dotyczy.
nadziemna intensywnos$¢ yezy

zabudowy

Nie dotyczy.
wysokos¢ zabudowy

Rodzaje inwestycji ktére moga by¢
realizowane w promieniu 1km od terenu
przedmiotowej inwestycji musza by¢
zgodne z aktualnie obowigzujacymi
planami miejscowymi.

Informacje dotyczace miejscowych planach
przewidzianych zagospodarowania przestrzennego
inwestycji w promieniu

1 km od terenu

objetego

przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym ©),
zawarte w:

IAktualnie obowigzujgce plany oraz
uchwaly zmieniajgce lub uchylajace
zapisy MPZP:

Uchwata nr. XXXIX/354/2005 Rady Gminy
Chetmiec z dnia 31 sierpnia 2005r.

e Uchwata nr. 1X/68/2007 Rady
Gminy Chetmiec z dnia 30 maja
2007r.

e Uchwata nr. XXV1/474/2013 Rady
Gminy Chetmiec z dnia 5 lutego
2013r.

e Uchwata nr. XXVI/620/2021 Rady
Gminy Chetmiec z dnia 21 maja
2021r.

e Uchwata nr. XI1X/427/2020 Rady
Gminy Chetmiec z dnia 28
wrzesnia 2020r.

e Uchwata nr. XIX/447/2020 Rady
Gminy Chetmiec z dnia 28
wrzesnia 2020r.

e Uchwata nr. XXXI/619/2017 Rady
Gminy Chetmiec z dnia 23 maja
2017r.

e Uchwata nr. XLII/697/2014 Rady
Gminy Chetmiec z dnia 27 marca
2014r.

e Uchwata nr. XXXIV/667/2017
Rady Gminy Chetmiec z dnia 1
sierpnia 2017r.

e Uchwata nr. X/143/2019 Rady
Gminy Chetmiec z dnia 25 lipca
2019r.

e Uchwata nr. XIl1/226/2015 Rady
Gminy Chetmiec z dnia 8 grudnia
2015r.

e Uchwata nr. XI1/175/2011 Rady
Gminy Chetmiec z dnia 12
wrzesnia 2011r.

e Uchwata nr. XXIV/557/2021 Rady
Gminy Chetmiec z dnia 23 marca
2021r.

e Uchwata nr. XXXVI11/425/2009
Rady Gminy Chetmiec z dnia 26
maja 2000r.

e Uchwata nr. XVII/276/2016 Rady
Gminy Chetmiec z dnia 19
kwietnia 2016r.

e Uchwata nr. XXII1/218/2008 Rady
Gminy Chetmiec z dnia 28
kwietnia 2008r.

e  Uchwata nr. XXVII/651/2021
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Rady Gminy Chetmiec z dnia 21
czerwca 2021r.

Uchwata nr. XXIV/563/2021 Rady
Gminy Chetmiec z dnia 23 marca
2021r.

Uchwata nr. XXI11/218/2008 Rady
Gminy Chetmiec z dnia 28
kwietnia 2008r.

Uchwata nr. XIX/438/2020 Rady
Gminy Chelmiec z dnia 28
wrzesnia 2020r.

Uchwata nr. LV/496/2006 Rady
Gminy Chetmiec z dnia 09
wrzesnia 2006r.

Uchwata nr. 1X/144/2015 Rady
Gminy Chetmiec z dnia 7 sierpnia
2015r.

Mozliwosci zabudowy dziatek w promieniu
1km od terenu inwestyciji:

MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej

1. Przeznaczenie podstawowe:
a) Ustala sie zabudowe

jednorodzinng jako podstawowe
przeznaczenie terenu.

b) Utrzymuje sie istniejgcg
zabudowe z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy i modernizaciji.

c) Dopuszcza sie przeksztatcenie
starej zabudowy mieszkalnej i
gospodarczej na cele rekreacyjne.
d) Dopuszcza sie ustugi
komercyjne, drobnej wytwdérczosci
i rzemiosta nieucigzliwe

e) Utrzymuje sie zabudowe
istniejgcg zwigzang z
prowadzeniem gospodarstwa
rolnego z dopuszczeniem
przebudowy i rozbudowy
budynkéw mieszkalnych,
gospodarczych,

inwentarskich i
inwentarsko-sktadowych, oraz
urzgdzen towarzyszacych jezeli
nie wprowadzi

to ograniczeh w
zagospodarowaniu i uzytkowaniu
dziatek sgsiednich.

1MN-U - teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug

1. Przeznaczenie podstawowe:
teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug

2. Przeznaczenie dopuszczalne:
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a) budynki gospodarcze,
magazyny, garaze,

b) dziatalno$¢ rzemieslnicza,

c) niezbedne obiekty zwigzane z
funkcjg podstawowa,

d) zielen urzadzona, obiekty matej
architektury, wiaty, altany,

e) dojazdy, uzbrojenie terenu,

f) plac postojowy.

PU - tereny zabudowy
produkcyjno-ustugowe;j

1. Przeznaczenie podstawowe:
a)produkcja gtéwnie w zakresie
wyroboéw metalowych wraz z
niezbednymi obiektami i
urzgdzeniami towarzyszacymi,
b) ustugi komercyjne,

c) sktady, magazyny.

2.Przeznaczenie dopuszczalne:
a) parking, place manewrowe,
b) zbiorniki na gazy techniczne,
¢) budynki gospodarcze, garaze,
d) obiekty matej architektury,
wiaty, altany,

€) miejsca noclegowe, funkcja
socjalno-sanitarna i
gastronomiczna,

f) funkcja mieszkalna w
budynkach ustugowych,

g) zielen urzadzona,

h) uzbrojenie terenu.

P - Tereny obiektéw
produkcyjnych, sktadow,
magazynéw, produkciji
budowlanej, tartakow,
warsztatéw mechanicznych i
samochodowych. Istniejgce
zainwestowanie utrzymuje sie z
mozliwo$cig remontow,
przebudowy, rozbudowy.
Dopuszcza sie nowe realizacje
zgodne z funkcjg terenu.
Ucigzliwo$c¢ inwestycji nie moze
przekroczy¢ granic terenu
pozostajgcego w dyspozycji
inwestora.

U - tereny zabudowy
produkcyjno-ustugowe;j

1. Przeznaczenie podstawowe:
a) ustugi komunikacyjne — myjnia
samochodowa,

b) ustugi handlu i gastronomii.

c) ustugi handlu (o powierzchni
sprzedazowej nie przekraczajgcej
2000 m?),

ustugi gastronomii, ustugi
podstawowe ( fryzjer, biura itp.)
oraz rzemiosto o ucigzliwosci
(okreslonej
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w przepisach szczegolnych)
zamykajgcej sie w granicach
terenu inwestycji.

2. Przeznaczenie dopuszczalne:
a) stacja paliw,

b) miejsca postojowe, parking,
c) zieleh urzadzona,

d) obiekty matej architektury,
wiaty, altany,

e) infrastruktura techniczna.

U2- Teren ustug komercyjnych
(w tym funkcja gastronomiczna

i noclegowa typu "zajazd
przydrozny"), z dopuszczeniem
realizacji myjni samochodowej

i funkcji handlowej. Zaopatrzenie
w wode i rozwigzanie gospodarki
Sciekowej - stosownie do
wymagan przepisow odrebnych

i ustalen ogdélnych dotyczacych
infrastruktury technicznej.
Obowigzujg ustalenia jak dla
terenu "U"

LZ - Tereny zadrzewione

i zakrzewione, oznaczone w
ewidencji gruntéw jako "Lz".
Dopuszczalna zmiana na tereny
"ZL" lub na tereny "R"

(z wyjatkiem terenéw "LZ"
potozonych w strefach ochrony
biologicznej wod). Dopuszczona
realizacja obiektow i urzagdzen
infrastruktury technicznej oraz
drég dojazdowych.

UK — tereny ustug komercyjnych

1. Przeznaczenie podstawowe:
a) tereny ustug komercyjnych

2.Przeznaczenie dopuszczalne:
a) magazynéw, skladow,

b) garazy, budynkéw
gospodarczych, wiat i zadaszen,
altan, obiektow matej architektury,
ogrodzen, zieleni urzgdzonej,

c) kompleksowego uzbrojenia
terenu w tym drég, parkingéw,
placow, sieci, urzgdzen i obiektow
infrastruktury technicznej

RU - Tereny obstugi i obiektow
produkcyjnych w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych

i ogrodniczych (w tym
szklarniowych). Dopuszcza si¢
odbudowe, nadbudowe
przebudowe, rozbudowe obiektow
istniejgcych oraz budowe
obiektéw nowych zgodnych

z funkcjg terenu, wraz z
urzgdzeniami towarzyszacymi.
Dopuszczona funkcja mieszkalna
dla wiasciciela. Istniejgce obiekty
hodowlane, szklarniowe
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i towarzyszgce moga pozostaé

w dotychczasowym uzytkowaniu
wytgcznie pod warunkiem
dostosowania do obowigzujgcych
przepiséw i norm w zakresie
ochrony czystosci powietrza,
gospodarki Sciekowej i gospodarki
odpadami oraz zachowania
estetyki otoczenia.

R - Tereny rolne , podlegajgce
ustawowym ograniczeniom
przeznaczenia na cele nierolnicze
- jako przeznaczenie podstawowe,

Jako przeznaczenie dopuszczalne
ustala sie:

a) zabudowe zagrodowg dla
potrzeb gospodarstwa rolnego
oraz pracownie pasieczne,

b) budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne, ustugowe i budynk
rekreacji indywidualnej

w obrebie istniejgcej dziafki
siedliskowej, wraz z ustugami
agroturystycznymi oraz
towarzyszacg infrastrukturg
turystyczng zwigzang z
zagospodarowaniem dziatki,

c) infrastrukture techniczng

i komunalng oraz drogi
wewnetrzne.

Istniejgce budynki mieszkalne,
mieszkalno-ustugowe i ustugowe
utrzymuje sie pod

warunkiem, ze w przypadku
przebudowy bgdz rozbudowy ich
powierzchnia zabudowy nie
wzrosnie wiecej niz 25%

w stosunku do stanu wyj$ciowego
Dopuszcza sie utrzymanie
istniejgcych obiektow
mieszkalnych i gospodarczych

w istniejacych zagrodach
rolniczych z przystosowaniem do
funkcji agroturystycznej lub
indywidualnego uzytkowania
rekreacyjnego.

W obrebie istniejgcej zagrody
rolniczej dopuszcza sie lokalizacje
drugiego domu mieszkalnego
(jednorodzinnego lub rekreacji
indywidualnej)

Realizacja budynkéw wytgcznie
jako wolnostojgcych.

Przy funkcji agroturystyczne;j
dopuszcza sie realizacje
trawiastych boisk sportowych,
placow manewrowych, placéw
zabaw dla dzieci, urzadzen
piknikowych itp.
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Obowigzuje racjonalne
stosowanie chemicznych $rodkéw
ochrony roslin oraz catkowity
zakaz ich stosowania w strefach
ochrony uje¢ wody, w pasie do
40,0 m od koryt wod
powierzchniowych, a takze

w terenach podmokiych oraz
narazonych na stagnacje wod.
Utrzymuje sie istniejgce
zainwestowanie i uzbrojenie
terenu oraz calg infrastrukture
techniczng ponadlokalng.
Mozliwa realizacja
niekubaturowych (liniowych)
urzgdzen sportu i rekreacji, w tym
wyznaczenie ciggdéw spacerowych
i Sciezek rowerowych.

Zakaz podziatu gruntu dla celéw
budowlanych.

E1 - Istniejgce linie
elektroenergetyczne 110 kV wraz
ze strefg ochronng- do utrzymania
i modernizacji. W zakresie
ochrony ludzi i Srodowiska przed
oddziatywaniem pola
elektromagnetycznego, w tym
ustalenia najmniejszej
dopuszczalnej odlegtosci
skrajnego przewodu linii od
najblizszego elementu budynku -
stosowac nalezy przepisy
odrebne.

E 2 - Istniejgce linie
elektroenergetyczne $redniego
napiecia 15 kV wraz ze stacjami
transformatorowymi 15/0,4 kV - do
utrzymania, modernizacji i
rozbudowy. Dopuszcza sie - w
terenach rolnych R (z
wytaczeniem terendw R/k i R/pw)
realizacje nowych linii i stac;ji
transformatorowych stosownie do
rozwigzan technicznych, pod
warunkiem zachowania
mozliwosci realizacji innych
ustalen planu.

E 2a - Istniejace linie
elektroenergetyczne kablowe s.n.
ze stacjami transformatorowymi
do utrzymania, remontéw i
rozbudowy.

G1 - Istniejgca sie¢ gazowa
Sredniego cisnienia do
utrzymania, modernizacji i
rozbudowy.

WS/zz - Tereny wod otwartych -
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potok Niskéwka ze strefg
ekologiczng. W granicach terenu
winien by¢ zabezpieczony dostep
do wody w ramach powszechnego
korzystania z wéd oraz w celu
wykonania obowigzkow
administratora cieku.

w-1 - Wodociggi gtéwne istniejgce
z dopuszczeniem rozbudowy i
modernizaciji.

WPP - Istniejgcy wat
przeciwpowodziowy przy pot.
Niskowka (wat cofkowy). Teren
chroniony przed zainwestowaniem
nie zwigzanym z gospodarka
wodng i ochrong
przeciwpowodziowg. Obowigzujg
ustalenia zawarte w przepisach
art. 85, art. 85a i art. 86 ustawy z
dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne
(Dz. U. Nr 115 poz. 1229 z pozn.
zm.).

KDG - rezerwa terenu dla nowego
przebiegu drogi klasy G w liniach
rozgraniczajgcych 25,0 m.
Dopuszcza sie korekte trasy - bez
obowigzku zmiany planu - w
dostosowaniu do bardziej
szczegotowych rozwigzan
projektowych. Parametry
techniczne drogi winny byé
zgodne przepisami odrebnymi w
sprawie warunkoéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie.
Zakaz urzgdzania zjazdow z
wyjatkiem przypadkow
uzgodnionych z zarzgdca drogi.
Orientacyjna strefa ucigzliwosci
drogi wynosi 50,0 m od krawedzi
jezdni. Obiekty przeznaczone na
pobyt ludzi w tej strefie powinny
by¢ dostosowane do wymogoéw
ochrony akustycznej.
Nieprzekraczalna linia zabudowy
25,0 m od krawedzi jezdni.
Realizacja drogi nie moze
spowodowac przekroczenia
dopuszczalnych pozioméw
zanieczyszczenia powietrza oraz
dopuszczalnych pozioméw hatasu
na terenach przylegtych. Rezerwa
terenu podlega zakazowi zmiany
uzytkowania na cele pozarolnicze.

KK - Orientacyjna rezerwa terenu
dla potrzeb planowanej linii
kolejowej. Teren podlega
zakazowi zmiany uzytkowania na
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cele nierolnicze.
e KDL/10 - Droga gminna. Klasa L.

e KDZ - Rezerwa terenu na cele
realizacji perspektywicznego
potgczenia uktadéw drogowych m.
Nowego Sgcza i Gminy Chetmiec.

e KDD/8, KDD/6 - Drogi gminne
dojazdowe. Klasa D.

Na terenie dziatki nr 1411 w obrebie
Swiniarsko, stanowigcej teren inwestygiji,
planuje sie realizacje dwéch dodatkowych
etapow przedsiewziecia — Etapu 2 oraz
Etapu 3. Dla przedmiotowych etapow
zostaty wydane nastepujgce decyzje o
pozwoleniu na budowe:

DECYZJA NR 1554/2025
Znak: BUD.6740.1527.2025

7 DNIA 12-11-2025

BUDOWA OSMIU BUDYNKOW
MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH
\W ZABUDOWIE BLIZNIACZEJ,
KOMUNIKACJI WEWNETRZNEJ WRAZ Z
MIEJSCAMI POSTOJOWYMI ORAZ
DROGI WEWNETRZNEJ

oraz

DECYZJA NR 1555/2025

Znak: BUD.6740.1526.2025

7 DNIA 12-11-2025

BUDOWA OSMIU BUDYNKOW
MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH
\W ZABUDOWIE BLIZNIACZEJ,
KOMUNIKACJI WEWNETRZNEJ WRAZ Z
MIEJSCAMI POSTOJOWYMI ORAZ
DROGI WEWNETRZNEJ

Niniejsze pozwolenia na budowe moga
podlegac¢ zmianie w zakresie ich
przedmiotu.

POZWOLENIA NA BUDOWE, WYDANE W|
SASIEDZTWIE TERENU INWESTYCJI:

Nazwa: budowa sieci elektroenergetyczne;j
napowietrznej oswietlenia

iciggow pieszych wzdtuz drogi gminnej
fiotkowa”

Numer wniosku: 2170/2019
BUD.6743.2170.2019

Nazwa: sie¢ gazowa
Numer wniosku: 2322/2019
BUD.6743.2322.2019

Nazwa: budowa budynku mieszkalnego
Numer wniosku: 1501/2024
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BUD.6740.1501.2024

Nazwa: przebudowa i rozbudowa budynku
handlowo — ustugowego z

infrastrukturg techniczng

Numer wniosku: 919/2024
BUD.6740.919.2024

Nazwa: budowa trzykondygnacyjnego
murowanego budynku
magazynowego nr 1 oraz budynku
Imagazynowego nr 2 i rozbiorka
budynku produkcyjnego

Numer wniosku: 1102/2024
BUD.6740.1102.2024

Nazwa: budowa sieci gazowej z
przytgczem

Numer wniosku: 222/2021
BUD.6743.222.2021

Nazwa: budowa budynku magazynowego Z
inst. elektryczng oraz rozbidrka

budynku magazynowego i budynku
produkcyjno-magazynowego

Numer wniosku: 335/2021
BUD.6740.335.2021

Nazwa: sie¢ gazowa
Numer wniosku: 358/2019
BUD.6743.358.2019

Nazwa: budynek mieszkalny z instalacjami
i infrastrukturg techniczng Numer wniosku:
1714/2020 BUD.6740.1714.2020

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

Brak.

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Teren inwestycji znajduje sie na obszarze
ichronionego krajobrazu tj.
‘Potudniowomatopolskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu”

Na podstawie:

Rozporzadzenie Nr 27 Wojewody
Nowosadeckiego z dnia 1 pazdziernika
1997 r. w sprawie wyznaczenia Obszaru
Chronionego Krajobrazu Wojewodztwa
Nowosadeckiego

W odlegtosci 610m od terenu inwestycji
Wwyznaczony jest specjalny obszar ochrony
(SOO) programu Natura 2000 pod nazwg
‘Srodkowy Dunajec z doptywami
(PLH120088)

Na podstawie:

Decyzja Komisji z dnia 10 stycznia 2011 r.
W sprawie przyjecia na mocy dyrektywy
Rady 92/43/EWG czwartego
zaktualizowanego wykazu terenow
majgcych znaczenie dla Wspolnoty
sktadajgcych sie na kontynentalny region

biogeograficzny (notyfikowana jako
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dokument nr C(2010) 9669) (2011/64/UE)

Rozporzadzenie Ministra Klimatu

i Srodowiska z dnia 2 listopada 2022 r.
W sprawie specjalnego obszaru ochrony
siedlisk Srodkowy Dunajec z doptywami
(PLH120088)

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Brak.

miejscowych planach odbudowy

Brak.

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

[Teren objety obszarem zagrozenia
powodzig od wéd gruntowych (podtopienia)
- doliny rzeczne

Strefa zalania w przypadku catkowitego
Zniszczenia watu przeciwpowodziowego
znajduje sie na granicy terenu inwestyciji
deweloperskiej.

Strefy zagrozenia powodziowego:

Strefa prawodopodobienstwa powodzi raz
na 500 lat (0,02%) 348m od terenu
inwestyciji.

Strefa prawodopodobienstwa powodzi raz
na 100 lat (0,1%) 350m od terenu
inwestyciji.

Strefa prawodopodobienstwa powodzi raz
na 10 lat (10%) - 350m od terenu
inwestyciji.

Obowigzujgce studium ochrony
przeciwpowodziowej RZGW zwigzanej

z potokiem Niskowka

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,

mogagce mie¢ znaczenie dla

deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

terenu objetego przedsiewzieciem

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Brak jest decyzji o realizacji inwestycji
drogowych. W odlegtosci ok 1 km od
terenu inwestycji w planie miejscowym
Wyznaczony zostat obszar

KDG - rezerwa terenu dla nowego
przebiegu drogi klasy G w liniach
rozgraniczajgcych 25,0 m. Dopuszcza sie
korekte trasy - bez obowigzku zmiany
planu - w dostosowaniu do bardziej
szczegotowych rozwigzan projektowych.
Parametry techniczne drogi winny byé
zgodne przepisami odrebnymi w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny
lodpowiadac drogi publiczne i ich
usytuowanie. Zakaz urzgdzania zjazdow
z wyjgtkiem przypadkéw uzgodnionych

z zarzadcg drogi. Orientacyjna strefa
ucigzliwosci drogi wynosi 50,0 m od
krawedzi jezdni. Obiekty przeznaczone na
pobyt ludzi w tej strefie powinny byé
dostosowane do wymogdéw ochrony

akustycznej. Nieprzekraczalna linia
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zabudowy 25,0 m od krawedzi jezdni.
Realizacja drogi nie moze

spowodowac przekroczenia
dopuszczalnych pozioméw
zanieczyszczenia powietrza oraz
dopuszczalnych pozioméw hatasu na
terenach przylegtych. Rezerwa terenu
podlega zakazowi zmiany uzytkowania na
cele pozarolnicze.

KDZ - Rezerwa terenu na cele realizacji
perspektywicznego potgczenia uktadow
drogowych m.Nowego Sgcza i Gminy
Chetmiec.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak jest decyzji o ustaleniu lokalizaciji linii
kolejowej. W odlegtosci ok 1 km od terenu
inwestycji w planie miejscowym
Wyznaczony zostat obszar KK -
Orientacyjna rezerwa terenu dla potrzeb
planowanej linii kolejowej. Teren podlega
zakazowi zmiany uzytkowania na cele
nierolnicze.

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Brak.

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Brak.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Brak.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak.

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Brak.

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Brak.

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
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Czy jest pozwolenie na
budowe

tak

Czy pozwolenie na budowe
jest ostateczne

tak

Czy pozwolenie na budowe
jest zaskarzone

nie

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa organu,
ktory je wydat

Decyzja numer: 827/2025 z dnia 2025-06-23, wydana przez Staroste
Nowosadeckiego. Znak: BUD.6740.754.2025

Data uprawomocnienia  sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy.

Numer zgtoszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U.

z 2020 r. poz. 1333, 2127 i 2320
oraz z 2021 r. poz. 11, 234,
282 i 784), oraz oznaczenie
organu,

do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacjg o
braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonhczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy.

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
robot budowlanych

Rozpoczecie robo6t budowlanych: 10.07.2025

Zakonczenie robot budowlanych: 31.05.2026

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

4 budynki mieszkalne jednorodzinnych w
zabudowie blizniaczej oraz 4 budynki
mieszkalne jednorodzinnych

Liczba budynkéw

w zabudowie blizniaczej dwulokalowe;j

Minimalny odstep miedzy budynkami

Rozmieszczenie budynkéw Na |\wynosi 8m.

nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep miedzy budynkami)

Sposodb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Zgodnie z normg budowlang PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposéb

i procentowy udziat zrodet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Realizowana inwestycja finansowana
jest ze Srodkéw witasnych dewelopera i
Srodkow z MRP. Planowana struktura
finansowania przedsiewziecia:
Pozyczki od wspolnikéw spoétki — 60%
MRP - 40%

Rodzaj posiadanych srodkéw
finansowych — kredyt, $rodki wtasne,
inne

. . . Nie dotyczy.
W nastepujgcych instytucjach

finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)
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Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy

Wysokos¢  stawki procentowej, (o 459
wedtug ktérej jest obliczana kwota
skladki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

Gk’)wpe Zasad_y Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy — stuzgcy gromadzeniu $rodkow
funkqonowanla.wybra_nego pienieznych wptacanych przez nabywceg, na cele okreslone w umowie
rodzaju zabezpieczenia deweloperskiej, z ktérego Bank dokonuje wyptat zdeponowanych $rodkéw zgodnie
srodkow nabywcy z zakonczonymi etapami budowy i harmonogramem przedsiewziecia

deweloperskiego okreslonego w w/w umowie. Wptaty dokonywane przez Nabywce
zostang skierowane na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy prowadzony w
banku wskazanym w czesci “Nazwa instytucji zapewniajgcej bezpieczenstwo
srodkoéw nabywcy”

Deweloper zawart umowe otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w
mBank S.A

Deweloper poda numer Rachunku Indywidualnego w tresci umowy deweloperskie;.

. . mBank S.A.; oraz znaki towarowe banku: mBank; Private Banking mBanku S.A
Nazwa instytuciji

zapewniajgce;j
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

Harmonogram finansowy znajduje sie w zatgczniku nr 5 do prospektu
Harmonogram informacyjnego.

przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

1. Okreslona w umowie cena metra kwadratowego jest ceng gwarantowang i nie

Dopuszcz§nie podlega waloryzacji.

waloryzacji ceny oraz

okreslenie zasad 2. W przypadku zmiany przepiséw prawnych dotyczacych podatku od towarow
waloryzacji ustug, w szczegolnosci podwyzszenia stawki podatku od towardw i ustug, cena metra

kwadratowego lokalu wraz z prawami zwigzanymi zostanie stosownie zmieniona, W
sposoéb uwzgledniajgcy zmiane takich przepiséw. Cena, z uwzglednieniem zmian
zostanie ostatecznie skalkulowana, z uwzglednieniem przepiséw prawa, w tym W
szczegolnosci okreslajacych odpowiednie stawki podatku od towaréw i ustug,
obowigzujgcych na dzien zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu wraz Z
prawami zwigzanymi. W przypadku zmiany stawki podatku VAT, powodujgcej wzrost
ceny, Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od umowy.

3. Calkowita cena lokalu mieszkalnego moze ulec zmianie w przypadku wystgpienia
réznicy pomiedzy rzeczywistg powierzchnig lokalu mieszkalnego wyznaczong w
trakcie inwentaryzacji powykonawczej zgodnie z umowa, a powierzchnig wskazang w
umowie deweloperskiej. Jezeli powierzchnia uzytkowa lokalu bedzie rézni¢ sie od
powierzchni okre$lonej wyzej o wigcej niz 2,5%, to wysokosé $wiadczenia
pienieznego nabywcéw zostanie odpowiednio skorygowana o powierzchnie réznicy
powyzej 2,5% przy przyjeciu ceny jednego metra kwadratowego wynikajgcej Z
umowy przedwstepnej, a spotka bgdz nabywcy dokonajg wplaty kwoty naleznej Z
tytutu powstatej réznicy na rachunek drugiej strony w terminie do dnia zawarcia
umowy zawieranej w wykonaniu umowy deweloperskie;j.

* Niepotrzebne skresli¢.

9 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarz

) Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgce;j
w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART.
2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow,

o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy
z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementdw, o ktérych mowa w art. 35
Ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach do prospektu, za
wyjatkiem zmian o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy, wskazanych wyraznie i w
sposoéb jednoznaczny w tresci umowy deweloperskiej,

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy Prospektu
Informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach,

4) jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach do
prospektu, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska, sg niezgodne ze
stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy deweloperskiej,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska,
nie zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego
stanowigcego zatagcznik do Ustawy,

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce prawa wtasnosci lokalu wraz z prawam
zwigzanymi, w terminie okreslonym w umowie deweloperskiej,

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
Ustawy, z ktérego to prawa do odstgpienia Nabywca ma prawo skorzysta¢ na
zasadach okreslonych w art. 43 ust. 4 Ustawy, tj. po dokonaniu przez bank zwrotu
Srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy,

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do

jej udzielenia, o ktorej mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 Ustawy, z ktérego to prawa do
odstgpienia Nabywca ma prawo skorzysta¢ na zasadach okreslonych w art. 43 ust. 5
Ustawy, tj. w terminie 60 dni od zawarcia umowy deweloperskiej,

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa art. 12
ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie, z ktérego to prawa do
odstgpienia Nabywca ma prawo skorzysta¢ na zasadach okreslonych w art. 43 ust. 6
Ustawy, tj. po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy,

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
na zasadach okreslonych w §8 pkt 7/ tego aktu powyzej (1. art. art. 41 ust. 11
Ustawy),

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o kidrym
mowa w §8 pkt 6/ tego aktu powyzej (j. art. 41 ust. 15 Ustawy),

12) jezeli syndyk zazadat wykonania Umowy Deweloperskiej na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku - Prawo upadtosciowe. W przypadkach, o ktérych
mowa w pkt 1)-5) powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy
Deweloperskiej w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w pkt 6) powyzej, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy deweloperskiej Nabywca wyznacza Deweloperowi 120 (sto
dwadziescia) dniowy termin na przeniesienie prawa wiasnosci lokalu, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia
od umowy deweloperskiej. W przypadku, o ktérym mowa w pkt 6) powyzej Nabywca
bedzie uprawniony do zadania zaptaty przez Dewelopera kary umownej w wysokosci
0,5% (pét procent) ceny brutto lokalu mieszkalnego wptaconej na otwarty rachunek
powierniczy, w terminie 14 (czternastu) dni od otrzymania pisemnej informacji

o rachunku bankowym, na ktéry Deweloper ma dokonac przelewu.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej z przyczyn okreslonych w pkt
1)-11) niniejszego ustepu bank prowadzacy indywidualny rachunek do wptat oraz
Deweloper zobowigzani sg zwréci¢ Nabywcy kwoty zaptacone przez niego na poczet
okreslonego wyzej Swiadczenia pienieznego za przedmiot niniejszej umowy,
niezwtocznie (przy czym nie pézniej niz w ciggu 30 (trzydziesci) dni) po doreczeniu
Deweloperowi oraz Bankowi oswiadczenia o odstgpieniu od umowy

oraz zgody na wykreslenie roszczenia z ksiegi wieczystej nr NS1S/00161792/7

, sporzgdzonej w formie pisemnej, z podpisem notarialnie poswiadczonym i
otrzymaniu pisemnej informacji o rachunku bankowym, na ktéry Deweloper oraz
Bank majg dokonac¢ przelewu; Nabywcy nie bedzie wowczas przystugiwaé prawo do
odsetek za okres uprawnionego dysponowania przez Dewelopera srodkami
pienieznymi Nabywcy.

2. Nabywca ma takze prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej:
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1) w przypadku wzrostu ceny metra kwadratowego lokalu w zwigzku ze zmiang
stawki podatku od towardéw i ustug; W takim przypadku Nabywca moze wykonaé¢
prawo odstgpienia w terminie 14 dni od dnia pisemnego zawiadomienia Nabywcy
przez Dewelopera o wzroscie ceny w zwigzku ze zmiang stawki podatku od towaréw
ustug,

2) jezeli metraz powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ulegnie zmianie o wiecej
niz 2,5% w stosunku do powierzchni z umowy deweloperskiej; W takim przypadku
Nabywca moze wykonac¢ prawo odstgpienia w terminie 14 dni od dnia pisemnego
zawiadomienia Nabywcy przez Dewelopera o w/w zmianie,

3) w przypadku braku skutecznego zawarcia przez niego umowy kredytowej na
finansowanie nabycia przedmiotu umowy deweloperskiej, co zostanie potwierdzone
trzema odmownymi decyzjami kredytowymi wydanymi przez rézne banki; W takim
przypadku Nabywca moze wykona¢ prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w
terminie 60 (sze$c¢dziesieciu) dni od jej zawarcia.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej z przyczyn okreslonych w pkt 1,
2 lub 3 niniejszego ustepu bank prowadzacy indywidualny rachunek do wptat oraz
Deweloper zobowigzani sg zwrdéci¢ Nabywcy kwoty zaptacone przez niego na poczet
okreslonego wyzej swiadczenia pienieznego za przedmiot niniejszej umowy,
niezwtocznie (przy czym nie pdzniej niz w ciggu 30 (trzydziesci) dni) po doreczeniu
Deweloperowi oraz Bankowi o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy

oraz zgody na wykreslenie roszczenia z ksiegi wieczystej nr NS1S/00161792/7

, sporzgdzonej w formie pisemnej, z podpisem notarialnie poswiadczonym i
otrzymaniu pisemnej informacji o rachunku bankowym, na ktéry Deweloper oraz
Bank majg dokonac¢ przelewu; Nabywcy nie bedzie wowczas przystugiwaé prawo do
odsetek za okres uprawnionego dysponowania przez Dewelopera srodkami
pienieznymi Nabywcy.

3. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku:

1) niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci
okreslonej w umowie deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba, ze
niespetnienie przez Nabywce swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej,

2) niestawienia sie Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawo wiasnosci lokalu mieszkalnego,
pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 dni, chyba, Ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej. W razie odstgpienia przez Dewelopera od umowy deweloperskiej z
przyczyn wskazanych powyzej:

- Deweloper moze zgdac¢ zapfaty przez Nabywce kary umownej w wysokosci 0,5%
(pot procent) ceny brutto lokalu mieszkalnego okreslonej w umowie,

- bank prowadzacy indywidualny rachunek do wptat oraz Deweloper zobowigzani sg
zwréci¢ Nabywcey kwoty zaptacone przez niego na poczet okreslonego wyzej
Swiadczenia pienieznego za przedmiot niniejszej umowy, niezwtocznie (przy czym nie
pézniej niz w ciagu 30 (trzydziesci) dni) po doreczeniu Bankowi o$wiadczenia
Dewelopera o odstgpieniu od umowy oraz po doreczeniu Deweloperowi i Bankowi
zgody Nabywcy na wykreslenie roszczenia z ksiegi wieczystej nr NS1S/00161792/7
sporzadzonej w formie pisemnej, z podpisem notarialnie poswiadczonym i
otrzymaniu pisemnej informacji o rachunku bankowym, na ktéry Deweloper oraz
Bank majg dokonac¢ przelewu; Nabywcy nie bedzie wowczas przystugiwaé prawo do
odsetek za okres uprawnionego dysponowania przez Dewelopera srodkami
pienieznymi Nabywcy.

4. Oswiadczenie o odstgpieniu od umowy wymaga formy pisemnej z podpisem
notarialnie poswiadczonym. O$wiadczenie Nabywcy o odstgpieniu od umowy jest
skuteczne jezeli zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci
nieruchomosci ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.
W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera Nabywca
zobowigzany jest do ztozenia o$wiadczenia o wyrazeniu zgody na wykreslenie
roszczenia o przeniesienie wkasnosci nieruchomosci.

5. Jezeli do odstgpienia, rozwigzania lub wygasniecia umowy deweloperskiej dojdzie
po odbiorze przez Nabywce lokalu mieszkalnego Nabywca zwréci Deweloperowi
lokal w terminie 14 (czternascie) dni od dnia wezwania do dokonania takiego zwrotu.
Nabywca zobowigzany bedzie do przywrécenia lokalu mieszkalnego do stanu z daty
odbioru, jezeli dokonat jakichkolwiek zmian, a w braku wykonania takiego
zobowigzania, pomimo wystosowania przez Dewelopera wezwania i

wyznaczenia odpowiedniego terminu do wykonania tego zobowigzania — do zaptaty
na rzecz Dewelopera odpowiedniej sumy pienieznej niezbednej do przywrdcenia
lokalu mieszkalnego do stanu z daty odbioru, w terminie 14 (czternastu) dni od dnia

otrzymania wezwania do zaptaty w tym przedmiocie.
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INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wytacznego korzystania z czesci nieruchomos$ci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny|
przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

W przypadku istnienia w dniu zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu mieszkalnego obcigzenia
hipotecznego Nieruchomosci lub/i na udziale w Nieruchomosci drogowej - Deweloper przedstawi zgode wszystkich
wierzycieli hipotecznych na przeniesienie wiasnos$ci Lokalu mieszkalnego i udziatu w Nieruchomosci drogowej bez
obcigzen hipotecznych.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informac;ji Krajowego
Rejestru Sgdowego, jesli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniést sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowg - sprawozdaniem spoétki dominujgcej oraz spotki celowe;j;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny|
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umdw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wiasno$ci lokalu uzytkowego po wpftacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

1. Zaptata 100 % ceny za lokal mieszkalny musi nastapi¢ na otwarty rachunek powierniczy przed zawarciem umowy
przenoszgcej wtasno$é samodzielnego lokalu na Nabywce.

2. Wszelkie dokumenty zwigzane z prezentowang inwestycja, to jest:

- aktualny stan ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

- aktualny wydruk komputerowy z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego

- sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata

- pozwolenie na budowe;

- projekt budowlany.

pozostajg do wgladu oséb zainteresowanych w biurze dewelopera.

[ll. Informacja:
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Srodki pieniezne zgromadzone w mBank S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy sg objete
ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na ZASADACH okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwcg
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji
(Dz. U. 22022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:
- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec mBank S.A.

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych
ochronie naleznoéci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zfotych,

—mBank S.A. prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy korzysta takze z nastepujgcych znakow
towarowych: mBank; Private Banking mBanku S.A

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U. z
2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.".

Srodki pieniezne zgromadzone w banku mBank S.A. prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na
zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z
2020 r. poz.680i 1177)
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

462 000zt brutto w tym 8% vat

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

63,18m2

Cena m? powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

7312,44 zt

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z
umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw,

o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2,3 lub 5 lub ust. 2

ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30-09-2026r.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktérym ma znajdowac sie
lokal mieszkalny bedgcy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub

jednej z uméw, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnaciji

2 kondygnacje nadziemne

Technologia wykonania

Fundamenty:

Sciany fundamenty zostang
wykonane z pustakéw
szalunkowych zalewowych

o grubosci 25 cm i zalane
betonem konstrukcyjnym B25.
Sciany zostang posadowione na
tawach zelbetowych zbrojonych.
Sciany fundamentowe zostang
zakonczone wiencem zelbetowym
oraz zaizolowane przeciwwodnie
i przeciwwilgociowo. Izolacja
termiczna Scian fundamentowych
stanowi styropian ekstrudowany
o grubosci 10 cm

Sciany nosne:

Sciany no$ne zostang wykonane
z bloczkow silikatowych grubo$é
18 cm/pustakéw ceramicznych
Leier 19 cm murowane na
zaprawie tradycyjnej. Sciany
zostang wzmocnione stupami
zelbetowymi 35x19 cm zbrojone
pretami zebrowanymi . Pomiedzy
Scianami dwoch

sgsiadujgcych budynkéw zostanie
utozona wetna mineralna o
grubosci 5 cm , zapewniajgca
dodatkows izolacje akustyczna.

Sciany dziatowe:
Sciany dziatowe zostang
wykonane z pustakow
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gazobetonowych gr. 12 cm.
Kominy zostang obmurowane
pustakiem gazobetonowym gr. 12
cm lub obudowane ptytg GK.

Stropy:

Strop nad parterem zostanie
wykonany jako stropy zelbetowe
wylewane na mokro o grubosci
16-18 cm. Strop na 1 pietrem
zostanie wykonany w technologii
drewniane;j.

Dach :

Dach dwuspadowy, o konstrukcji
tradycyjnej drewnianej, kryty
blachg ptaskg na ragbek

w kolorze jasnoszarym.

Dach zostanie ocieplony wetng
mineralng o grubosci 10 cm ,
dodatkowo w warstwie stropu
drewnianego zostanie wykonana
izolacja z wetny mineralnej o
grubosci 25 cm.

Wykonczenie poddasza zostanie
wykonane z ptyt
gipsowo-kartonowych wraz

z gruntowaniem.

Standard prac
wykonczeniowych w czesci
wspolnej budynku i terenie
wokét niego, stanowigcym
czes¢ wspolng nieruchomosci

Zgodnie z Zatgcznikiem nr. 4 do
Prospektu Informacyjnego

Liczba lokali w budynku

2 lokale w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym dwulokalowym

1 lokal w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

1 miejsce parkingowe przynalezne
do lokalu mieszkaniowego

Dostepne media w budynku

Instalacja wodociggowa
Instalacja gazowa
Instalacja kanalizacyjna
Instalacja elektryczna

Dostep do drogi publiczne;j

Bezposredni dostep do drogi
powiatowej nr. 1544k oraz drogi

gminnej nr. 290266K

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku,
jezeli przedsiewziecie
deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Zgodnie z Zatgcznikiem nr 1 do Prospektu Informacyjnego

LOKAL B4B
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O.kreéleni.e. powierzchni | Powierzchnia uzytkowa i uktad pomieszczen: zgodnie z Zatgcznikiem nr
uzytkowej i uktadu pomieszczenh 1 do Prospektu Informacyjnego
oraz zakresu i standardu prac

wykonczeniowych, do ktérych Standard prac wykonczeniowych: zgodnie z Zatgcznikiem nr 4 do
wykonania zobowigzuje sie Prospektu Informacyjnego

deweloper

Data wydania Nie dotyczy.

zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

L . Nie dotyczy.
Data ustanowienia odrebnej

wtasnosci lokalu mieszkalnego

. . Nie dotyczy.
Informacje o lokalu uzytkowym

nabywanym réwnoczesnie
z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

. Nie dotyczy.
Cene lokalu uzytkowego albo

utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi 30.09.2026
przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:
1. Rzut kondygnaciji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz
istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejacego stanu uzytkowania terenow
sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwo$ci).

4. Zalacznik nr 4 do Prospektu Informacyjnego — Standard wykonania,
5. Zatgcznik nr 5 do Prospektu Informacyjnego - Harmonogram finansowo-rzeczowy

6. Plan do podziatu terenu do korzystania z Nieruchomosci wspdlnej
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