
​Stan na dzień sporządzenia prospektu informacyjnego​

​Data sporządzenia​
​prospektu:​​15 czerwca 2025​

​INFORMACJA DLA NABYWCY​

​CZĘŚĆ OGÓLNA​

​I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZĄCE DEWELOPERA​

​DANE DEWELOPERA​

​Deweloper​
​ERT Rąbieńska Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością​

​Numer w Rejestrze Przedsiębiorców Krajowego Rejestru Sądowego:​
​0001158645​

​Adres​ ​ul.​​Aleja Jana Pawła II nr 43A lok. 37B​
​01-001 Warszawa​

​Numer NIP i REGON​ ​NIP​​5273153969​ ​REGON 541021262​

​Numer telefonu​ ​+ 48 881 468 891​

​Adres poczty elektronicznej​ ​ertrabienska@gmail.com​

​Numer faksu​ ​brak​

​Adres strony internetowej​
​dewelopera​ ​ertinvest.pl​​/rabienska - w budowie​

​II. DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA​

​HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA​

​PRZYKŁAD UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO (należy wskazać, o ile​
​istnieją, trzy ukończone przedsięwzięcia deweloperskie, w tym ostatnie)​

​Adres​

​Data rozpoczęcia​

​Data wydania decyzji o​
​pozwoleniu na użytkowanie​
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​III. INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI I PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO​

​INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU​

​Adres, numer działki​
​ewidencyjnej i numer obrębu​
​ewidencyjnego​​1​​)​

​Ul. Rąbieńska 5​
​działka​​oznaczona​​nr ewidencyjnym: 257/5, 258/14​
​identyfikator 140506_2.0039.257/5, 140506_2.0039.258/14​
​położona w obrębie ewidencyjnym 0039 Żabia Wola, w miejscowości Żabia​
​Wola, gminie Żabia Wola, powiecie grodziskim, województwie​
​mazowieckim​

​Numer księgi wieczystej​
​PL1Z/00073240/8​​prowadzona przez Sąd Rejonowy w Żyrardowie,​​V​
​Wydział ksiąg Wieczystych​

​Istniejące obciążenia​
​hipoteczne nieruchomości lub​
​wnioski o wpis w dziale​
​czwartym księgi wieczystej​

​Brak obciążeń hipotecznych i wniosków o wpis​

​W przypadku braku księgi​
​wieczystej informacja o​
​powierzchni działki i stanie​
​prawnym nieruchomości​​2​​)​

​Nie dotyczy​

​Informacje dotyczące​
​obiektów istniejących​
​położonych w sąsiedztwie​
​inwestycji​
​i wpływających na warunki​
​życia​​3​​)​

​Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikające z istniejącego stanu​
​użytkowania terenów sąsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,​
​uciążliwości​

​W okolicy inwestycji dominującą funkcję stanowi zabudowa mieszkaniowa​
​jednorodzinna i zabudowa usługowa oraz zabudowa mieszkaniowa​
​jednorodzinna o niskiej intensywności, uzupełniona terenami​
​niezabudowanymi.​

​Teren​ ​inwestycji​ ​przylega​ ​bezpośrednio​ ​do​ ​ul.​ ​Rąbieńskiej,​ ​przy​ ​czym​ ​w​
​sąsiedztwie​ ​znajdują​ ​się​ ​wyłącznie​ ​drogi​ ​o​ ​charakterze​
​lokalnym/powiatowym,​ ​obsługujące​ ​głównie​ ​ruch​ ​mieszkańców.​ ​W​
​bezpośrednim​​otoczeniu​​nie​​występują​​duże​​obiekty​​przemysłowe​​ani​​inne​
​instalacje​ ​mogące​ ​powodować​ ​ponadprzeciętne​ ​uciążliwości​ ​zapachowe,​
​hałasowe​​lub​​świetlne.​​Nie​​występują​​również​​strefy​​ochronne​​związane​​z​
​działalnością​ ​produkcyjną,​ ​magazynową​ ​lub​ ​techniczną​ ​mogącą​
​oddziaływać negatywnie na komfort użytkowania nieruchomości​

​3​​)​ ​W szczególności obiekty generujące uciążliwości​​zapachowe, hałasowe, świetlne.​

​2​​)​ ​W​ ​szczególności​ ​imię​ ​i​ ​nazwisko​ ​albo​ ​firma​ ​właściciela​ ​lub​ ​użytkownika​ ​wieczystego​ ​oraz​ ​istniejące​ ​obciążenia​ ​na​
​nieruchomości.​

​1​​)​ ​Jeżeli działka nie posiada adresu, należy opisowo​​określić jej położenie,​
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​Akty planowania​
​przestrzennego i inne akty​
​prawne na terenie objętym​
​przedsięwzięciem​
​deweloperskim lub zadaniem​
​inwestycyjnym​

​Plan ogólny gminy​

​Brak planu ogólnego.​

​Na oficjalnej stronie gminy widnieje ogólna​
​informacja z początku 2025 r. o planowanych​
​zmianach w systemie planowania​
​przestrzennego oraz zapowiedź, że​
​informacja o przystąpieniu do prac zostanie​
​podana po podjęciu odpowiedniej uchwały.​
​Dalszych informacji nie podano.​

​https://www.zabiawola.pl/2097,plan-ogolny?tr​
​esc=1586​

​Do czasu uchwalenia planu ogólnego Gminy​
​Żabia Wola, obowiązującym dokumentem​
​określającym politykę przestrzenną jest​
​Studium uwarunkowań i kierunków​
​zagospodarowania przestrzennego Gminy​
​Żabia Wola uchwalone Uchwałą Nr​
​8/XVII/2012 Rady Gminy Żabia Wola z dnia​
​24 kwietnia 2012 r.​
​Następnie dokument był częściowo zmieniany​
​Uchwałą Nr 45/XXXVII/2018 Rady Gminy​
​Żabia Wola z dnia 25 września 2018 r. w​
​sprawie uchwalenia zmiany studium (dot.​
​działek nr ew. 350 i 351 w miejscowości​
​Zaręby).​
​Tekst uchwał wraz z załącznikami dostępny​
​jest na:​
​https://www.zabiawola.pl/1105%2Cstudium-o​
​bowiazujace?utm​

​Miejscowy plan​
​zagospodarowania​
​przestrzennego​

​Na przedmiotowym obszarze obowiązuje​
​miejscowy plan zagospodarowania​
​przestrzennego Gminy Żabia Wola​
​obejmujący w granicach administracyjnych​
​miejscowość Żabia Wola, uchwalony Uchwałą​
​Nr 3/2004 Rady Gminy Żabia Wola z dnia 22​
​stycznia 2004 r., opublikowaną w Dzienniku​
​Urzędowym Województwa Mazowieckiego z​
​dnia 2 kwietnia 2004 r., poz. 1889 ze​
​zmianami uchwalonymi Uchwałą 58/X/2007 z​
​dnia 27 września 2007 r. zwany dalej „MPZP”.​

​Treść uchwały dostępna są pod adresem:​
​https://zabiawola.e-mapa.net/implementation/​
​zabiawola/pln/pelna_tresc/027.pdf​

​Miejscowy plan odbudowy​
​Brak miejscowego planu odbudowy dla terenu​
​objętego inwestycją​
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​Inne​​4​​)​ ​brak​

​Ustalenia obowiązującego​
​miejscowego planu​
​zagospodarowania​
​przestrzennego dla terenu​
​objętego przedsięwzięciem​
​deweloperskim lub zadaniem​
​inwestycyjnym​

​Przeznaczenie terenu​

​M20​​– Przeznaczenie terenu pod zabudowę​
​mieszkaniową jednorodzinną wolnostojącą​
​lub bliźniaczą.​

​1.14.1. Dopuszcza się:​

​-​ ​realizowanie projektowanej zabudowy​
​jednorodzinnej wolno stojącej lub​
​bliźniaczej wraz z​

​-​ ​budynkami gospodarczymi i​
​garażami.​

​-​ ​adaptację, modernizację oraz​
​rozbiórkę lub rozbudowę istniejących​
​obiektów mieszkalnych nie​
​wpływającej na zmianę funkcji terenu.​

​Maksymalna intensywność​
​zabudowy​

​nie określa​

​Maksymalna i minimalna​
​nadziemna intensywność​
​zabudowy​

​nie określa​

​Maksymalna powierzchnia​
​zabudowy​

​nie określa​

​Maksymalna wysokość​
​zabudowy​

​max. 3 kondygnacje w tym poddasze​
​użytkowe​

​Minimalny udział​
​procentowy powierzchni​
​biologicznie czynnej​

​60%​

​Minimalna liczba miejsc do​
​parkowania​

​nie określa​

​4​​)​ ​Akty prawne (rozporządzenia, zarządzenia, uchwały)​​w sprawach:​
​1) dotyczących Inwestycji, Inwestycji Towarzyszących oraz obszaru otoczenia CPK,​
​2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszącej,​
​3)​ ​ustanowienia​ ​form​ ​ochrony​ ​przyrody​ ​lub​ ​ich​ ​otulin​ ​(parku​ ​narodowego,​ ​rezerwatu​​przyrody,​​parku​​krajobrazowego,​
​obszaru​ ​chronionego​ ​krajobrazu,​ ​obszaru​ ​Natura​ ​2000,​ ​pomnika​ ​przyrody,​ ​stanowiska​ ​dokumentacyjnego,​ ​użytku​
​ekologicznego, zespołu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roślin, zwierząt i grzybów),​
​4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpośredniej i terenu ochrony pośredniej ujęcia wody,​
​5) wyznaczenia obszarów cichych w aglomeracji lub obszarów cichych poza aglomeracją,​
​6) utworzenia obszaru ograniczonego użytkowania,​
​7) uznania zabytku za pomnik historii,​
​8) określenia granic obszaru Pomnika Zagłady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,​
​9)​​ustalenia​​zasad​​i​​warunków​​sytuowania​​obiektów​​małej​​architektury,​​tablic​​reklamowych​​i​​urządzeń​​reklamowych​​oraz​
​ogrodzeń, ich gabarytów, standardów jakościowych oraz rodzajów materiałów budowlanych.​
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​Warunki ochrony​
​środowiska i zdrowia ludzi,​
​przyrody i krajobrazu​

​1. Zasady zagospodarowania wynikające z​
​potrzeb ochrony środowiska przyrodniczego​

​1.1. Ustanawia się zakaz realizacji inwestycji​
​oraz użytkowania obiektów powodujących​
​pogarszanie warunków życia mieszkańców​
​oraz stanu środowiska, a w szczególności​
​takich jego elementów jak: powietrze​
​atmosferyczne, środowisko gruntowo-wodne,​
​krajobraz.​
​1.2. Jednostka organizacyjna w projektowanej​
​i prowadzonej działalności obowiązana jest​
​stosować takie rozwiązania techniczne,​
​technologiczne i organizacyjne, które​
​wyeliminują szkodliwe oddziaływanie na​
​środowisko poza terenem zakładu, do którego​
​jednostka organizacyjna posiada tytuł prawny.​
​3 Na terenach objętych zmianą planu ustala​
​się zachowanie i ochronę istniejącej zieleni i​
​wartościowego drzewostanu, należy dążyć do​
​wprowadzania zieleni uzupełniającej,​
​szczególnie wzdłuż istniejących ciągów​
​komunikacyjnych.​

​Wymagania dotyczące​
​zabudowy i​
​zagospodarowania terenu​
​położonego na obszarach​
​szczególnego zagrożenia​
​powodzią​

​Brak informacji w MPZP​

​Nie dotyczy terenu inwestycji​

​Warunki ochrony​
​dziedzictwa kulturowego i​
​zabytków oraz dóbr​
​kultury współczesnej​

​Zasady i warunki zagospodarowania​
​wynikające z potrzeb ochrony środowiska​
​kulturowego.​
​Ustala się ochronę zabytku archeologicznego​
​(stanowisko archeologiczne nr ew. AZP 61-​
​63/65), w formie strefy ochrony​
​konserwatorskiej, obejmującej działki o​
​numerach ewidencyjnych 223/11, 223/12,​
​223/13, zachodnią część działki 223/14 o​
​szerokości 10 m oraz przylegającą do nich​
​część działki numer 222 o szerokości 30 m.​
​Na obszarze ww. strefy ustala się:​
​obowiązek uzyskania przez inwestora od​
​wojewódzkiego konserwatora zabytków -​
​przed wydaniem pozwolenia na budowę lub​
​zgłoszenia właściwemu organowi​
​- uzgodnienia wszelkich planowanych budów​
​obiektów budowlanych wiążących się z​
​wykonaniem prac ziemnych,​
​- obowiązek przeprowadzenia (na koszt​
​osoby fizycznej lub jednostki organizacyjnej​
​zamierzającej realizować roboty budowlane​
​lub nowe zalesienia) badań archeologicznych​
​oraz wykonania ich dokumentacji. Przed​
​rozpoczęciem badań archeologicznych​
​wymagane jest uzyskanie od wojewódzkiego​
​konserwatora zabytków pozwolenia na ich​
​prowadzenie.​
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​Nie dotyczy terenu inwestycji.​

​Wymagania dotyczące​
​ochrony innych terenów​
​lub obiektów​
​podlegających ochronie​
​na podstawie przepisów​
​odrębnych​

​W planie nie występują:​
​Tereny lub obiekty podlegające ochronie​
​ustalone na podstawie odrębnych przepisów,​
​w tym tereny górnicze, a także obszary​
​szczególnego zagrożenia powodzią oraz​
​obszary zagrożone osuwaniem się mas​
​ziemnych.​

​Warunki i szczegółowe​
​zasady obsługi w zakresie​
​komunikacji​

​3.6. Dla dróg do obsługi terenów rolnych o​
​szerokości w liniach rozgraniczających 6m​
​minimalna linia zabudowy wynosi 8m od linii​
​rozgraniczającej drogę.​
​3.7. Dla dróg wewnętrznych w zabudowie​
​mieszkaniowej i rekreacyjnej o szerokości w​
​liniach rozgraniczających 8 i 10m minimalna​
​linia zabudowy wynosi 6m od linii​
​rozgraniczającej drogę.​

​Warunki i szczegółowe​
​zasady obsługi w zakresie​
​infrastruktury technicznej​

​4. Zasady obsługi w zakresie infrastruktury​
​technicznej:​
​4.1. Zaopatrzenie w wodę:​
​a) Ustala się docelowe zaopatrzenie w wodę​
​z istniejących i projektowanych sieci​
​wodociągowych​
​b) Do momentu realizacji sieci wodociągowej​
​dopuszcza się alternatywnie zaopatrzenie w​
​wodę z ujęć indywidualnych.​
​4.2. Odprowadzenie ścieków sanitarnych i​
​deszczowych- Ustala się zakaz​
​odprowadzania nie oczyszczonych ścieków​
​sanitarnych wprost do gruntu lub do cieków​
​powierzchniowych​
​b) Ustala się, że ścieki będą docelowo​
​odprowadzane do komunalnych sieci​
​kanalizacji sanitarnej dla terenów​
​oznaczonych symbolem M,MU,U dopuszcza​
​się odprowadzanie ścieków do lokalnych​
​systemów wraz z urządzeniami​
​oczyszczającymi (o uciążliwości nie​
​wykraczającej poza granice własności)​
​dla terenów oznaczonych symbolem U, a w​
​okresie przejściowym odprowadzanie ścieków​
​dla wszystkich terenów do szczelnych​
​zbiorników bezodpływowych, z okresowym​
​ich wywozem na zlewnię przy najbliższej​
​oczyszczalni ścieków.​
​c) Wody deszczowe z terenów utwardzonych,​
​przed zrzutem do odbiornika wymagają​
​oczyszczenia w separatorach, ustalenie​
​dotyczy terenów przeznaczonych pod​
​komunikację, usługi i tereny produkcyjno –​
​usługowe.​
​d) Wprowadza się zakaz odprowadzania do​
​kanalizacji sanitarnej ścieków deszczowych i​
​z odwodnień oraz do kanalizacji deszczowej –​
​zakaz odprowadzania ścieków sanitarnych.​
​4.3. Zaopatrzenie w energię elektryczną​
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​a) Ustala się zaopatrzenie w energię​
​elektryczną z istniejących i projektowanych​
​sieci elèktroenergetycznych (SN, NN)​
​napowietrznych i kablowych oraz z​
​istniejących i projektowanych stacji​
​transformatorowych 15/0,4 kV, zgodnie z​
​zapotrzebowaniem, w uzgodnieniu i na​
​warunkach Zakładu Energetycznego, w​
​oparciu o program zaopatrzenia w​
​energię elektryczną.​
​Miejsca pod lokalizację projektowanych stacji​
​trafo należy przewidzieć na etapie​
​wytycznych urbanistycznych dla​
​poszczególnych terenów.​
​b) Dopuszcza się modernizację i przebudowę​
​(kolidujących z projektowaną zabudową) sieci​
​i urządzeń elektroenergetycznych, zgodnie z​
​docelowym zapotrzebowaniem.​
​c) Lokalizacja stacji transformatorowych​
​wymaga dostępności od drogi kołowej​
​publicznej lub wewnętrznej.​
​4.4. Telekomunikacja:​
​Ustala się obsługę w zakresie telekomunikacji​
​w oparciu o sieć telekomunikacyjną istniejącą​
​i projektowaną w uzgodnieniu i na warunkach​
​Zakładu Telekomunikacji.​
​4.5. Zaopatrzenie w gaz:​
​a) Docelowo ustala się zasilanie w gaz w​
​oparciu o istniejącą i projektowaną sieć gazu​
​przewodowego w uzgodnieniu i na warunkach​
​Zakładu Gazowniczego.​
​b) Do czasu wybudowania sieci gazowej​
​zaopatrzenie w gaz w oparciu o gaz​
​bezprzewodowy.​
​4.6. Zaopatrzenie w energię cieplną​
​a) Ustala się zaopatrzenie w ciepło w oparciu​
​o indywidualne źródła ciepła, z preferencją​
​dla nieszkodliwych ekologicznych czynników​
​grzewczych (gaz przewodowy, olej​
​niskosiarkowy, energia elektryczna itp.).​
​4.7. Usuwanie odpadów:​
​a) ustala się zasadę zorganizowanego​
​systemu usuwania odpadów stałych i wywóz​
​na wysypisko śmieci na podstawie umów,​
​b) ustala się dążenie do realizacji systemu​
​selektywnej zbiórki odpadów w miejscu ich​
​powstawania z zapewnieniem pojemników na​
​surowce wtórne.​
​c) odpady niebezpieczne dla środowiska​
​wymagają składowania i utylizacji wg.​
​przepisów szczególnych, zgodnie z przyjętym​
​gminnym programem gospodarki odpadami.​
​4.8. Ustalenia ogólne​
​a) sieci infrastruktury technicznej wszystkich​
​mediów należy lokalizować w liniach​
​rozgraniczających terenów przeznaczonych​
​pod komunikację z zachowaniem odległości​
​wzajemnych wynikających z przepisów​
​szczególnych z opuszczeniem możliwości​
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​przebudowy i modernizacji, w uzgodnieniu i​
​na warunkach zarządzających​
​poszczególnymi mediami.​
​b) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej​
​(w technicznie uzasadnionych przypadkach)​
​poza liniami rozgraniczającymi tereny​
​komunikacji wymaga uzyskania zgody​
​właściciela gruntu.​
​c) do projektowanych obiektów budowlanych​
​od istniejących sieci infrastruktury technicznej​
​należy zachować odległości zgodnie z​
​przepisami szczególnymi​
​d) wszelkie działania inwestycyjne na​
​terenach zmeliorowanych wymagają​
​przebudowy sieci w uzgodnieniu i na​
​warunkach właściwego terytorialnie Oddziału​
​Wojewódzkiego Zarządu Melioracji i​
​Urządzeń Wodnych. Na terenach o​
​symbolach M; MU; linia zabudowy dla​
​budynków wynosi 7m od górnej skarpy rowu,​
​ogrodzenia powinny być oddalone min. 2m od​
​górnej skarpy rowu. Dla terenów o symbolach​
​PU; U; linia zabudowy dla budynków wynosi​
​10m od górnej skarpy rowu, ogrodzenia​
​powinny być oddalone min.2m od górnej​
​skarpy rowu.Uzgodnienie z Inspektoratem​
​wymaga określenia ilości oraz sposobu​
​odprowadzania ścieków deszczowych z​
​terenów przewidzianych pod zabudowę​
​usługowa i terenów utwardzonych.​
​e) ustala się obowiązek by realizacja​
​wszelkich inwestycji w zasięgu oddziaływania​
​siecі і urządzeń infrastruktury technicznej​
​wszelkich mediów odbywała się w sposób​
​zgodny z przepisami szczególnymi w​
​uzgodnieniu i pod nadzorem zarządcy sieci i​
​urządzeń.​

​Ustalenia obowiązującego​
​miejscowego planu​
​zagospodarowania​
​przestrzennego dla działek​
​lub ich fragmentów,​
​znajdujących się w​
​odległości do 100 m od​
​granicy terenu objętego​
​przedsięwzięciem​
​deweloperskim lub​
​zadaniem inwestycyjnym​​5​​)​

​Przeznaczenie terenu​

​Teren w promieniu 100 m od inwestycji jest​
​objęty w całości postanowieniami​
​miejscowego planu zagospodarowania​
​przestrzennego Gminy Żabia Wola​
​obejmującego w granicach administracyjnych​
​miejscowość Żabia Wola​
​Treść uchwały dostępna są pod adresem:​
​https://zabiawola.e-mapa.net/implementation/​
​zabiawola/pln/pelna_tresc/027.pdf​

​M20, M22 -​​jak dla terenu inwestycji​
​KL​​- tereny dróg lokalnych​
​KD​​- tereny dróg dojazdowych​
​1KZ​​- tereny dróg zbiorczych​

​Maksymalna intensywność​
​zabudowy​ ​M20, M22 -​​jak dla terenu inwestycji​

​5​​)​ ​W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania​​przestrzennego umieszcza się informację „Brak planu”.​
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​Maksymalna i minimalna​
​nadziemna intensywność​
​zabudowy​

​M20, M22 -​​jak dla terenu inwestycji​

​Maksymalna powierzchnia​
​zabudowy​

​M20, M22 -​​jak dla terenu inwestycji​

​Maksymalna wysokość​
​zabudowy​

​M20, M22 -​​jak dla terenu inwestycji​

​Minimalny udział​
​procentowy powierzchni​
​biologicznie czynnej​

​M20, M22 -​​jak dla terenu inwestycji​

​Minimalna liczba miejsc do​
​parkowania​

​M20, M22 -​​jak dla terenu inwestycji​

​Ustalenia decyzji o warunkach​
​zabudowy albo decyzji o​
​ustaleniu lokalizacji inwestycji​
​celu publicznego dla terenu​
​objętego przedsięwzięciem​
​deweloperskim lub zadaniem​
​inwestycyjnym w przypadku​
​braku miejscowego planu​
​zagospodarowania​
​przestrzennego​

​Funkcja zabudowy i​
​zagospodarowania terenu​ ​Sposób użytkowania obiektów budowlanych​

​oraz zagospodarowania terenu​

​Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:​

​gabaryty​ ​Nie dotyczy – obowiązuje MPZP​

​forma architektoniczna​ ​Nie dotyczy – obowiązuje MPZP​

​usytuowanie linii​
​zabudowy​ ​Nie dotyczy – obowiązuje MPZP​

​intensywność​
​wykorzystania terenu​ ​Nie dotyczy – obowiązuje MPZP​

​warunki ochrony​
​środowiska i zdrowia ludzi,​
​przyrody i krajobrazu​

​Nie dotyczy – obowiązuje MPZP​

​wymagania dotyczące​
​zabudowy i​
​zagospodarowania terenu​
​położonego na obszarach​
​szczególnego zagrożenia​
​powodzią​

​Nie dotyczy – obowiązuje MPZP​

​warunki ochrony​
​dziedzictwa kulturowego i​
​zabytków oraz dóbr​
​kultury współczesnej​

​Nie dotyczy – obowiązuje MPZP​

​wymagania dotyczące​
​ochrony innych terenów​
​lub obiektów​
​podlegających ochronie​
​na podstawie przepisów​
​odrębnych​

​Nie dotyczy – obowiązuje MPZP​
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​warunki i szczegółowe​
​zasady obsługi w zakresie​
​komunikacji​

​Nie dotyczy – obowiązuje MPZP​

​warunki i szczegółowe​
​zasady obsługi w zakresie​
​infrastruktury technicznej​

​Nie dotyczy – obowiązuje MPZP​

​minimalny udział​
​procentowy powierzchni​
​biologicznie czynnej​

​Nie dotyczy – obowiązuje MPZP​

​nadziemna intensywność​
​zabudowy​ ​Nie dotyczy – obowiązuje MPZP​

​wysokość zabudowy​ ​Nie dotyczy – obowiązuje MPZP​

​Informacje dotyczące​
​przewidzianych inwestycji​
​w promieniu 1 km od​
​terenu objętego​
​przedsięwzięciem​
​deweloperskim lub​
​zadaniem inwestycyjnym​​6​​)​​,​
​zawarte w:​

​miejscowych planach​
​zagospodarowania​
​przestrzennego​

​Teren w promieniu 1 km od terenu inwestycji​
​jest objęty w całości miejscowymi planami​
​zagospodarowania przestrzennego​

​1.5. TERENY O SYMBOLU - NO;​
​Teren przeznaczony pod lokalizację urządzeń​
​do oczyszczania i przesyłania ścieków​
​sanitarnych o uciążliwości nie wykraczającej​
​poza granice własności.​
​Ustala się lokalizację stacji transformatorowej​
​15/0,4 kV wolnostojącej lub wbudowanej (w​
​przypadku wystąpienia takiej konieczności).​

​https://zabiawola.e-mapa.net/​

​decyzjach o​
​warunkach zabudowy​
​i zagospodarowania​
​terenu​

​obowiązuje MZPZ​

​decyzjach o​
​środowiskowych​
​uwarunkowaniach​

​brak​

​uchwałach o obszarach​
​ograniczonego​
​użytkowania​

​nie dotyczy​

​miejscowych planach​
​odbudowy​

​nie dotyczy​

​mapach zagrożenia​
​powodziowego i mapach​
​ryzyka powodziowego​

​Zgodnie z art. 171 ust. 5 ustawy – Prawo​
​wodne zaktualizowane i nowe mapy​
​zagrożenia powodziowego i mapy ryzyka​
​powodziowego zostały podane do publicznej​

​6​​)​ ​Wskazane​ ​inwestycje​ ​dotyczą​ ​w​ ​szczególności:​ ​budowy​ ​lub​ ​rozbudowy​ ​dróg,​ ​budowy​ ​linii​ ​szynowych​ ​oraz​
​przewidzianych​ ​korytarzy​ ​powietrznych,​ ​inwestycji​ ​komunalnych,​ ​takich​ ​jak:​ ​oczyszczalnie​ ​ścieków,​ ​spalarnie​ ​śmieci,​
​wysypiska, cmentarze.​
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​wiadomości w dniu 22 października 2020 r. i​
​są dostępne na Hydroportalu Państwowego​
​Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie pod​
​adresami:​
​- wersja kartograficzna MZP i MRP w postaci​
​plików pdf: ​​http://mapy.isok.gov.pl;​
​- wersja numeryczna (wektorowa)​
​MZP: ​​https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gp​
​map=gpMZP;​
​- wersja numeryczna (wektorowa)​
​MRP: ​​https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gp​
​map=gpMRP​

​Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,​
​mogące mieć znaczenie dla terenu objętego przedsięwzięciem​
​deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:​

​decyzja o zezwoleniu na​
​realizację inwestycji​
​drogowej​

​Nie odnotowano​

​decyzja o ustaleniu​
​lokalizacji linii kolejowej​

​Nie odnotowano​

​decyzja o zezwoleniu na​
​realizację inwestycji w​
​zakresie lotniska użytku​
​publicznego​

​Nie odnotowano​

​decyzja o pozwoleniu na​
​realizację inwestycji w​
​zakresie budowli​
​przeciwpowodziowych​

​Nie odnotowano​

​decyzja o ustaleniu​
​lokalizacji inwestycji w​
​zakresie budowy obiektu​
​energetyki jądrowej​

​Nie odnotowano​

​decyzja o ustaleniu​
​lokalizacji strategicznej​
​inwestycji w zakresie sieci​
​przesyłowej​

​Nie odnotowano​

​decyzja o ustaleniu​
​lokalizacji regionalnej sieci​
​szerokopasmowej​

​Nie odnotowano​

​decyzja o ustaleniu​
​lokalizacji inwestycji w​
​zakresie Centralnego​
​Portu Komunikacyjnego​

​Nie odnotowano​

​decyzja o zezwoleniu na​
​realizację inwestycji w​
​zakresie infrastruktury​
​dostępowej​

​Nie dotyczy z uwagi na położenie inwestycji.​
​Infrastruktura dostępowa to prowadzące do​
​portu lub przystani morskiej oraz położone w​
​granicach portu lub przystani morskiej tory​
​wodne, wraz ze związanymi z ich​
​funkcjonowaniem obiektami, urządzeniami i​
​instalacjami. Aktualnie decyzje o zezwoleniu​
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​na realizację inwestycji w zakresie​
​infrastruktury dostępowej wydaje na wniosek​
​inwestora Wojewoda Pomorski (dot. drogi​
​wodnej łączącej Zalew Wiślany z Zatoką​
​Gdańską). – art. 3 ustawy z dnia 24 lutego​
​2017 roku o inwestycjach w zakresie budowy​
​drogi wodnej łączącej Zalew Wiślany z Zatoką​
​Gdańską.​

​decyzja o ustaleniu​
​lokalizacji strategicznej​
​inwestycji w sektorze​
​naftowym​

​Nie odnotowano​

​INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKU​

​Czy jest pozwolenie na​
​budowę​ ​tak*​ ​nie*​

​Czy pozwolenie na budowę​
​jest ostateczne​ ​tak*​ ​nie*​

​Czy pozwolenie na budowę​
​jest zaskarżone​ ​tak*​ ​nie*​

​Numer pozwolenia na​
​budowę oraz nazwa organu,​
​który je wydał​

​Decyzja​ ​nr​ ​802/25​ ​Starosty​ ​Grodziskiego​ ​(WAB.6740.720.2025)​ ​z​​dnia​​5​
​czerwca​ ​2025​ ​r.,​ ​zatwierdzająca​ ​projekt​ ​zagospodarowania​ ​działki​ ​oraz​
​projekt architektoniczno-budowlany i udzielająca pozwolenia na budowę​

​Data uprawomocnienia się​
​decyzji o pozwoleniu na​
​użytkowanie budynku​

​13 maja 2026​

​Numer zgłoszenia budowy,​
​o której mowa w art. 29 ust.​
​1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca​
​1994 r.​
​– Prawo budowlane (Dz. U.  z​
​2021 r. poz. 2351 z późn.​
​zm.), oraz oznaczenie​
​organu, do którego dokonano​
​zgłoszenia, wraz z informacją​
​o braku wniesienia sprzeciwy​
​przez ten organ​

​Nie dotyczy​

​Data zakończenia budowy​
​domu jednorodzinnego​ ​11 maja 2026​

​Planowany termin​
​rozpoczęcia i zakończenia​
​robót budowlanych​

​Planowany termin rozpoczęcia prac:​​24 czerwca 2025​

​Planowany termin zakończenia prac:​​15 maja 2026​

​Opis przedsięwzięcia​
​deweloperskiego lub zadania​
​inwestycyjnego​

​Liczba budynków​ ​1 (jeden) budynek mieszkalny jednorodzinny​
​dwulokalowy​

​Rozmieszczenie​
​budynków na​
​nieruchomości (należy​

​Nie dotyczy​
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​podać minimalny odstęp​
​między budynkami)​

​Sposób pomiaru powierzchni​
​użytkowej lokalu​
​mieszkalnego albo domu​
​jednorodzinnego​

​Zgodnie z normą PN-ISO 9836:2022-07 oraz Rozporządzeniem Ministra​
​Rozwoju z 11 września 2020 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy​
​projektu budowlanego​

​7)​ ​Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja​​2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub​
​domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r.​
​poz. 1114) wysokość składki jest wyliczana według stawki procentowej obowiązującej w dniu rozpoczęcia​
​sprzedaży lokali mieszkalnych lub domów jednorodzinnych w ramach danego przedsięwzięcia​
​deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawkę procentową określa akt wykonawczy​
​wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu​
​mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.​

​*​ ​Niepotrzebne skreślić.​

​INNE INFORMACJE​

​I. Informacja:​
​1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej​
​własności lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez​
​nabywcę lub zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub​
​innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości​
​wraz z domem jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu​
​jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej części własności​
​nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu​
​potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli​
​takie obciążenie istnieje;​
​2) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw​
​nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym -​
​o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie własności​
​lokalu użytkowego na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia​
​takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego​
​na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej części własności lokalu użytkowego po wpłacie​
​pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje.​
​W przypadku ustanowienia obciążeń hipotecznych deweloper przedłoży zgodę wierzyciela hipotecznego​
​na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności​
​na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do jej udzielenia.​

​Nie dotyczy - brak obciążeń hipotecznych.​

​II. Informacja o możliwości zapoznania się w lokalu przedsiębiorstwa przez osobę zainteresowaną​
​zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:​
​1) aktualnym stanem księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomości;​
​2) aktualnym​​odpisem, wyciągiem, zaświadczeniem lub​​wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji​
​Krajowego Rejestru Sądowego, jeżeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sądowego,​​albo​
​aktualnym zaświadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej;​
​3) pozwoleniem na budowę​​albo zgłoszeniem budowy,​​o którym mowa w​​art. 29​​ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia​
​7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do którego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniósł​
​sprzeciwu;​
​4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:​
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​a) prowadzenia działalności przez okres krótszy niż dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres​
​ostatniego roku,​
​b) realizacji inwestycji przez spółkę celową - sprawozdaniem spółki dominującej oraz spółki celowej;​

​5) projektem budowlanym;​
​6) decyzją o pozwoleniu na użytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakończeniu budowy, do którego​
​organ nadzoru budowlanego nie wniósł sprzeciwu;​
​7) zaświadczeniem o samodzielności lokalu;​
​8) aktem ustanowienia odrębnej własności lokalu;​
​9) dokumentem potwierdzającym:​
​a) zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej​
​własności lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez​
​nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodę banku, kasy lub​
​innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości​
​wraz z domem jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu​
​jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej części własności​
​nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu​
​potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli​
​takie obciążenie istnieje,​
​b) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw​
​nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym -​
​zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie własności​
​lokalu użytkowego na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do udzielenia​
​takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego​
​na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej części własności lokalu użytkowego po wpłacie​
​pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje.​

​Dostęp​ ​do​ ​powyższych​ ​materiałów​ ​możliwy​ ​jest​ ​na​ ​terenie​ ​budowy​ ​pod​ ​adresem:​ ​Rąbieńska​ ​5,​ ​96-321​
​Żabia​ ​Wola,​ ​ po​ ​uprzednim​ ​telefonicznym​ ​bądź​ ​mailowym​ ​umówieniu​ ​wizyty​ ​(tel.​ ​881-468-891​
​ertbudowa@gmail.com​​).​
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