Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

Data sporzgdzenia
prospektu: 15 czerwca 2025

INFORMACJA DLA NABYWCY

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

ERT Rabiennska Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia

01-001 Warszawa

Deweloper
Numer w Rejestrze Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego:
0001158645

Adres ul. Aleja Jana Pawta Il nr 43A lok. 37B

Numer NIP i REGON

NIP 5273153969

REGON 541021262

Numer telefonu

+48 881 468 891

Adres poczty elektronicznej

ertrabienska@gmail.com

Numer faksu

brak

Adres strony internetowej
dewelopera

ertinvest.pl/rabienska - w budowie

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

|HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie



mailto:ertbudowa@gmail.com
http://ertinvest.pl/

ll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziafki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego"

Ul. RabiehAska 5

dziatka oznaczona nr ewidencyjnym: 257/5, 258/14

identyfikator 140506_2.0039.257/5, 140506_2.0039.258/14

potozona w obrebie ewidencyjnym 0039 Zabia Wola, w miejscowosci Zabia
Wola, gminie Zabia Wola, powiecie grodziskim, wojewodztwie
mazowieckim

Numer ksiegi wieczystej

PL1Z/00073240/8 prowadzona przez Sgd Rejonowy w Zyrardowie, V
Wydziat ksigg Wieczystych

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub
wnioski 0 wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

Brak obcigzen hipotecznych i wnioskéw o wpis

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci®

Nie dotyczy

Informacje dotyczgce
obiektow istniejacych
potozonych w sgsiedztwie
inwestycji

i wptywajgcych na warunki
zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejgcego stanu
uzytkowania terendw sgsiednich (np. z funkc;ji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwosci

W okolicy inwestycji dominujaca funkcje stanowi zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i zabudowa ustugowa oraz zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna o niskiej intensywnosci, uzupetniona terenami
niezabudowanymi.

Teren inwestycji przylega bezposrednio do ul. Rabienskiej, przy czym w
sgsiedztwie znajdujg  sie  wylgcznie drogi o] charakterze
lokalnym/powiatowym, obstugujgce gtéwnie ruch mieszkancow. W
bezposrednim otoczeniu nie wystepujg duze obiekty przemystowe ani inne
instalacje moggce powodowaé ponadprzecietne ucigzliwosci zapachowe,
hatasowe lub swietlne. Nie wystepujg rowniez strefy ochronne zwigzane z
dziatalno$cig  produkcyjng, magazynowg Ilub techniczng mogaca
oddziatywac¢ negatywnie na komfort uzytkowania nieruchomosci

Y Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie,
2 W szczegolnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

nieruchomosci.

¥ W szczegdlnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietine.



Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Brak planu ogdlnego.

Na oficjalnej stronie gminy widnieje ogdlna
informacja z poczatku 2025 r. o planowanych
zmianach w systemie planowania
przestrzennego oraz zapowiedz, ze
informacja o przystgpieniu do prac zostanie
podana po podjeciu odpowiedniej uchwaty.
Dalszych informacji nie podano.

https://www.zabiawola.pl/2097 ,plan-ogolny?tr
esc=1586

Do czasu uchwalenia planu ogéinego Gminy
Zabia Wola, obowigzujgcym dokumentem
okreslajgcym polityke przestrzenng jest
Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zabia Wola uchwalone Uchwatg Nr
8/XV11/2012 Rady Gminy Zabia Wola z dnia
24 kwietnia 2012 .

Nastepnie dokument byt czesciowo zmieniany
Uchwatg Nr 45/XXXVI1/2018 Rady Gminy
Zabia Wola z dnia 25 wrze$nia 2018 r. w
sprawie uchwalenia zmiany studium (dot.
dziatek nr ew. 350 i 351 w miejscowosci
Zareby).

Tekst uchwat wraz z zatgcznikami dostepny
jest na:
https://www.zabiawola.pl/1105%2Cstudium-o

bowiazujace?utm

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Na przedmiotowym obszarze obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zabia Wola
obejmujgcy w granicach administracyjnych
miejscowos$é Zabia Wola, uchwalony Uchwatg
Nr 3/2004 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 22
stycznia 2004 r., opublikowang w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego z
dnia 2 kwietnia 2004 r., poz. 1889 ze
zmianami uchwalonymi Uchwatg 58/X/2007 z
dnia 27 wrzesnia 2007 r. zwany dalej ,MPZP".

Tres¢ uchwaty dostepna sg pod adresem:
https://zabiawola.e-mapa.net/implementation/
zabiawola/pln/pelna_tresc/027.pdf

Miejscowy plan odbudowy

Brak miejscowego planu odbudowy dla terenu
objetego inwestycjg



https://www.zabiawola.pl/2097,plan-ogolny?tresc=1586
https://www.zabiawola.pl/2097,plan-ogolny?tresc=1586
https://www.zabiawola.pl/1105%2Cstudium-obowiazujace?utm
https://www.zabiawola.pl/1105%2Cstudium-obowiazujace?utm
https://zabiawola.e-mapa.net/implementation/zabiawola/pln/pelna_tresc/027.pdf
https://zabiawola.e-mapa.net/implementation/zabiawola/pln/pelna_tresc/027.pdf

Inne® brak

M20 - Przeznaczenie terenu pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojgcg
lub blizniaczg.

1.14.1. Dopuszcza sie:

- realizowanie projektowanej zabudowy
jednorodzinnej wolno stojgcej lub

Przeznaczenie terenu blizniaczej wraz z

- budynkami gospodarczymi i
garazami.

- adaptacje, modernizacje oraz
rozbiérke lub rozbudowe istniejgcych
obiektow mieszkalnych nie
wptywajgcej na zmianeg funkcji terenu.

Ustalenia obowigzujgcego Maksymalna intensywnosc¢ | nie okresla
miejscowego planu zabudowy

zagospodarowania

przestrzennego dla terenu Maksymalna i minimalna

objetego przedsiewzieciem nadziemna intensywno$¢ | nie okresla
deweloperskim lub zadaniem | zabudowy
inwestycyjnym

nie okresla
Maksymalna powierzchnia

zabudowy

max. 3 kondygnacje w tym poddasze

Maksymalna wysokos¢ uzytkowe

zabudowy

Minimalny udziat 60%
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do | nie okresla
parkowania

4) Akty prawne (rozporzadzenia, zarzgdzenia, uchwaty) w sprawach:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszgcych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybéw),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomerac;ji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,
8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.



Warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

1. Zasady zagospodarowania wynikajgce z
potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego

1.1. Ustanawia sie zakaz realizacji inwestycji
oraz uzytkowania obiektéw powodujgcych
pogarszanie warunkow zycia mieszkancow
oraz stanu srodowiska, a w szczegdlnosci
takich jego elementow jak: powietrze
atmosferyczne, srodowisko gruntowo-wodne,
krajobraz.

1.2. Jednostka organizacyjna w projektowane;j
i prowadzonej dziatalnosci obowigzana jest
stosowac takie rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne, ktére
wyeliminujg szkodliwe oddziatywanie na
Srodowisko poza terenem zakfadu, do ktérego
jednostka organizacyjna posiada tytut prawny.
3 Na terenach objetych zmiang planu ustala
sie zachowanie i ochrone istniejgcej zieleni i
wartosciowego drzewostanu, nalezy dgzy¢ do
wprowadzania zieleni uzupetniajacej,
szczegolnie wzdiuz istniejgcych ciggow
komunikacyjnych.

Wymagania dotyczgce
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegdblnego zagrozenia
powodzig

Brak informacji w MPZP

Nie dotyczy terenu inwestycji

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej

Zasady i warunki zagospodarowania
wynikajgce z potrzeb ochrony $rodowiska
kulturowego.

Ustala sie ochrone zabytku archeologicznego
(stanowisko archeologiczne nr ew. AZP 61-
63/65), w formie strefy ochrony
konserwatorskiej, obejmujgcej dziatki o
numerach ewidencyjnych 223/11, 223/12,
223/13, zachodnig czes¢ dziatki 223/14 o
szerokosci 10 m oraz przylegajgcg do nich
czes$c¢ dziatki numer 222 o szerokosci 30 m.
Na obszarze ww. strefy ustala sie:
obowigzek uzyskania przez inwestora od
wojewodzkiego konserwatora zabytkow -
przed wydaniem pozwolenia na budowe lub
zgtoszenia wlasciwemu organowi

- uzgodnienia wszelkich planowanych budéw
obiektéw budowlanych wigzgcych sie z
wykonaniem prac ziemnych,

- obowigzek przeprowadzenia (na koszt
osoby fizycznej lub jednostki organizacyjne;j
zamierzajgcej realizowacé roboty budowlane
lub nowe zalesienia) badan archeologicznych
oraz wykonania ich dokumentaciji. Przed
rozpoczeciem badan archeologicznych
wymagane jest uzyskanie od wojewddzkiego
konserwatora zabytkéw pozwolenia na ich
prowadzenie.




Nie dotyczy terenu inwestycji.

Wymagania dotyczgce
ochrony innych terenow
lub obiektéw
podlegajgcych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

W planie nie wystepuja:

Tereny lub obiekty podlegajgce ochronie
ustalone na podstawie odrebnych przepiséw,
w tym tereny gornicze, a takze obszary
szczegdblnego zagrozenia powodzig oraz
obszary zagrozone osuwaniem sie mas
ziemnych.

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

3.6. Dla drég do obstugi terenéw rolnych o
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 6m
minimalna linia zabudowy wynosi 8m od linii
rozgraniczajgcej droge.

3.7. Dla drég wewnetrznych w zabudowie
mieszkaniowej i rekreacyjnej o szerokosci w
liniach rozgraniczajgcych 8 i 10m minimalna
linia zabudowy wynosi 6m od linii
rozgraniczajgcej droge.

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

4. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej:

4.1. Zaopatrzenie w wode:

a) Ustala sie docelowe zaopatrzenie w wode
z istniejgcych i projektowanych sieci
wodociggowych

b) Do momentu realizacji sieci wodociggowe;j
dopuszcza sie alternatywnie zaopatrzenie w
wode z uje¢ indywidualnych.

4.2. Odprowadzenie sciekow sanitarnych i
deszczowych- Ustala sie zakaz
odprowadzania nie oczyszczonych $ciekow
sanitarnych wprost do gruntu lub do ciekéw
powierzchniowych

b) Ustala sie, ze scieki bedg docelowo
odprowadzane do komunalnych sieci
kanalizacji sanitarnej dla terenéw
oznaczonych symbolem M,MU,U dopuszcza
sie odprowadzanie $ciekéw do lokalnych
systemow wraz z urzgdzeniami
oczyszczajgcymi (o ucigzliwosci nie
wykraczajgcej poza granice wtasnosci)

dla terenéw oznaczonych symbolem U, a w
okresie przejsciowym odprowadzanie sciekdéw
dla wszystkich terenéw do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych, z okresowym
ich wywozem na zlewnie przy najblizszej
oczyszczalni $ciekow.

¢) Wody deszczowe z terendéw utwardzonych,
przed zrzutem do odbiornika wymagajg
oczyszczenia w separatorach, ustalenie
dotyczy terenéw przeznaczonych pod
komunikacje, ustugi i tereny produkcyjno —
ustugowe.

d) Wprowadza sie zakaz odprowadzania do
kanalizacji sanitarnej sciekow deszczowych i
z odwodnieh oraz do kanalizacji deszczowej —
zakaz odprowadzania sciekéw sanitarnych.
4.3. Zaopatrzenie w energie elektryczng




a) Ustala sie zaopatrzenie w energie
elektryczng z istniejgcych i projektowanych
sieci elektroenergetycznych (SN, NN)
napowietrznych i kablowych oraz z
istniejgcych i projektowanych staciji
transformatorowych 15/0,4 kV, zgodnie z
zapotrzebowaniem, w uzgodnieniu i na
warunkach Zaktadu Energetycznego, w
oparciu 0 program zaopatrzenia w

energie elektryczna.

Miejsca pod lokalizacje projektowanych stacji
trafo nalezy przewidzie¢ na etapie
wytycznych urbanistycznych dla
poszczegodlnych terendw.

b) Dopuszcza sie modernizacje i przebudowe
(kolidujacych z projektowang zabudowa) sieci
i urzgdzen elektroenergetycznych, zgodnie z
docelowym zapotrzebowaniem.

c) Lokalizacja stacji transformatorowych
wymaga dostepnosci od drogi kotowej
publicznej lub wewnetrznej.

4.4. Telekomunikacja:

Ustala sie obstuge w zakresie telekomunikacji
w oparciu o sie¢ telekomunikacyjng istniejgca
i projektowang w uzgodnieniu i na warunkach
Zaktadu Telekomunikaciji.

4.5. Zaopatrzenie w gaz:

a) Docelowo ustala sie zasilanie w gaz w
oparciu o istniejgcg i projektowang sie¢ gazu
przewodowego w uzgodnieniu i na warunkach
Zaktadu Gazowniczego.

b) Do czasu wybudowania sieci gazowe;j
zaopatrzenie w gaz w oparciu o gaz
bezprzewodowy.

4.6. Zaopatrzenie w energie cieplng

a) Ustala sie zaopatrzenie w ciepto w oparciu
o indywidualne zrodta ciepta, z preferencja
dla nieszkodliwych ekologicznych czynnikéw
grzewczych (gaz przewodowy, olej
niskosiarkowy, energia elektryczna itp.).

4.7. Usuwanie odpadéw:

a) ustala sie zasade zorganizowanego
systemu usuwania odpadow statych i wywoz
na wysypisko $mieci na podstawie uméw,

b) ustala sie dgzenie do realizacji systemu
selektywnej zbiorki odpadéw w miejscu ich
powstawania z zapewnieniem pojemnikéw na
surowce wtérne.

c) odpady niebezpieczne dla sSrodowiska
wymagajg sktadowania i utylizacji wg.
przepisow szczegodlnych, zgodnie z przyjetym
gminnym programem gospodarki odpadami.
4.8. Ustalenia ogdine

a) sieci infrastruktury technicznej wszystkich
mediéw nalezy lokalizowac¢ w liniach
rozgraniczajgcych terenéw przeznaczonych
pod komunikacje z zachowaniem odlegtosci
wzajemnych wynikajgcych z przepiséw
szczegolnych z opuszczeniem mozliwosci




przebudowy i modernizacji, w uzgodnieniu i
na warunkach zarzagdzajgcych
poszczegolnymi mediami.

b) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej
(w technicznie uzasadnionych przypadkach)
poza liniami rozgraniczajgcymi tereny
komunikacji wymaga uzyskania zgody
wilasciciela gruntu.

c¢) do projektowanych obiektéw budowlanych
od istniejgcych sieci infrastruktury techniczne;j
nalezy zachowac odlegtosci zgodnie z
przepisami szczegdlnymi

d) wszelkie dziatania inwestycyjne na
terenach zmeliorowanych wymagajg
przebudowy sieci w uzgodnieniu i na
warunkach wtasciwego terytorialnie Oddziatu
Wojewddzkiego Zarzgdu Melioraciji i
Urzgdzen Wodnych. Na terenach o
symbolach M; MU; linia zabudowy dla
budynkdéw wynosi 7m od gornej skarpy rowu,
ogrodzenia powinny by¢ oddalone min. 2m od
gornej skarpy rowu. Dla terendw o symbolach
PU; U; linia zabudowy dla budynkéw wynosi
10m od godrnej skarpy rowu, ogrodzenia
powinny by¢ oddalone min.2m od gérne;j
skarpy rowu.Uzgodnienie z Inspektoratem
wymaga okreslenia ilosci oraz sposobu
odprowadzania $ciekdw deszczowych z
terendw przewidzianych pod zabudowe
ustugowa i terenéw utwardzonych.

e) ustala sie obowigzek by realizacja
wszelkich inwestycji w zasiegu oddziatywania
sieci i urzgdzenh infrastruktury technicznej
wszelkich mediéw odbywata sie w sposdb
zgodny z przepisami szczegolnymi w
uzgodnieniu i pod nadzorem zarzadcy sieci i
urzadzen.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujgcych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

Teren w promieniu 100 m od inwestyc;ji jest
objety w catosci postanowieniami
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zabia Wola
obejmujgcego w granicach administracyjnych
miejscowos¢ Zabia Wola

Tres$¢ uchwaty dostepna sg pod adresem:
https://zabiawola.e-mapa.net/implementation/
zabiawola/pln/pelna_tresc/027.pdf

M20, M22 - jak dla terenu inwestycji
KL - tereny drdég lokalnych

KD - tereny drog dojazdowych

1KZ - tereny drég zbiorczych

Maksymalna intensywnosé¢
zabudowy

M20, M22 - jak dla terenu inwestycji

® W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu”.



https://zabiawola.e-mapa.net/implementation/zabiawola/pln/pelna_tresc/027.pdf
https://zabiawola.e-mapa.net/implementation/zabiawola/pln/pelna_tresc/027.pdf

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnosc¢
zabudowy

M20, M22 - jak dla terenu inwestyc;ji

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

M20, M22 - jak dla terenu inwestycji

Maksymalna wysoko$¢é
zabudowy

M20, M22 - jak dla terenu inwestycji

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

M20, M22 - jak dla terenu inwestyc;ji

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

M20, M22 - jak dla terenu inwestyciji

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektow budowlanych
oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy — obowigzuje MPZP

forma architektoniczna

Nie dotyczy — obowigzuje MPZP

usytuowanie linii
zabudowy

Nie dotyczy — obowigzuje MPZP

intensywno$c¢
wykorzystania terenu

Nie dotyczy — obowigzuje MPZP

warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy — obowigzuje MPZP

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy — obowigzuje MPZP

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz débr
kultury wspotczesne;j

Nie dotyczy — obowigzuje MPZP

wymagania dotyczace
ochrony innych terenow
lub obiektéw
podlegajgcych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy — obowigzuje MPZP




warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Nie dotyczy — obowigzuje MPZP

warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Nie dotyczy — obowigzuje MPZP

minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Nie dotyczy — obowigzuje MPZP

nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Nie dotyczy — obowigzuje MPZP

wysokos¢ zabudowy

Nie dotyczy — obowigzuje MPZP

Informacje dotyczgce
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub

zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Teren w promieniu 1 km od terenu inwestycji
jest objety w catosci miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego

1.5. TERENY O SYMBOLU - NO;

Teren przeznaczony pod lokalizacje urzadzen
do oczyszczania i przesyfania sciekéw
sanitarnych o ucigzliwosci nie wykraczajgcej
poza granice wiasnosci.

Ustala sie lokalizacje stacji transformatorowe;j
15/0,4 kV wolnostojgcej lub wbudowanej (w
przypadku wystgpienia takiej koniecznosci).

https://zabiawola.e-mapa.net/

decyzjach o
warunkach zabudowy
i zagospodarowania
terenu

obowigzuje MZPZ

zadaniem inwestycyjnym®),

decyzjach o

Srodowiskowych brak
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ie dot
ograniczonego nie dotyczy
uzytkowania

miejscowych planach nie dotyczy

odbudowy

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Zgodnie z art. 171 ust. 5 ustawy — Prawo
wodne zaktualizowane i nowe mapy
zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka
powodziowego zostaty podane do publicznej

® Wskazane inwestycje dotyczg w szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekéw, spalarnie $mieci,

wysypiska, cmentarze.
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wiadomosci w dniu 22 pazdziernika 2020 r. i
sg dostepne na Hydroportalu Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie pod
adresami:

- wersja kartograficzna MZP i MRP w postaci
plikow pdf: http://mapy.isok.gov.pl;

- wersja numeryczna (wektorowa)

MZP: https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gp
map=gpMZP;

- wersja numeryczna (wektorowa)

MRP: https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gp
map=gpMRP

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowe;j

Nie odnotowano

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowe;j

Nie odnotowano

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie odnotowano

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie odnotowano

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

Nie odnotowano

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Nie odnotowano

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej

Nie odnotowano

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie odnotowano

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie dotyczy z uwagi na potozenie inwestycji.
Infrastruktura dostepowa to prowadzace do
portu lub przystani morskiej oraz potozone w
granicach portu lub przystani morskiej tory
wodne, wraz ze zwigzanymi z ich
funkcjonowaniem obiektami, urzgdzeniami i
instalacjami. Aktualnie decyzje o zezwoleniu
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na realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej wydaje na wniosek
inwestora Wojewoda Pomorski (dot. drogi
wodnej tgczacej Zalew Wislany z Zatokag
Gdanska). — art. 3 ustawy z dnia 24 lutego
2017 roku o inwestycjach w zakresie budowy
drogi wodnej tagczgcej Zalew Wislany z Zatokg
Gdanska.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

Nie odnotowano

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

budowe tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe tak* iet
jest ostateczne

Czy pozwolenie na budowe takt nie*

jest zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa organu,
ktéry je wydat

Decyzja nr 802/25 Starosty Grodziskiego (WAB.6740.720.2025) z dnia 5
czerwca 2025 r., zatwierdzajgca projekt zagospodarowania dziatki oraz
projekt architektoniczno-budowlany i udzielajgca pozwolenia na budowe

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

13 maja 2026

Numer zgtoszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust.

1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r.

— Prawo budowlane (Dz. U. z
2021 r. poz. 2351 z pbzn.
zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacja
o braku wniesienia sprzeciwy
przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonhczenia budowy
domu jednorodzinnego

11 maja 2026

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
robét budowlanych

Planowany termin rozpoczecia prac: 24 czerwca 2025

Planowany termin zakoriczenia prac: 15 maja 2026

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

1 (jeden) budynek mieszkalny jednorodzinny
dwulokalowy

Rozmieszczenie
budynkow na
nieruchomosci (nalezy

Nie dotyczy
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podac minimalny odstep
miedzy budynkami)

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Zgodnie z normg PN-ISO 9836:2022-07 oraz Rozporzgdzeniem Ministra
Rozwoju z 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegoétowego zakresu i formy
projektu budowlanego

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 .
poz. 1114) wysokos¢ skfadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia
sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy
wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

" Niepotrzebne skresli¢.

INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1) 0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym -
0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci
lokalu uzytkowego na nabywce po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

W przypadku ustanowienia obcigzen hipotecznych deweloper przedtozy zgode wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci
na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia.

Nie dotyczy - brak obcigzen hipotecznych.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym edpisem;-wyeiggiermzaswiagdezenierub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informaciji

Krajowego Rejestru Sadowego jezell podmiot podlega WpISOWI do Krajowego Rejestru Sadowego, aHae

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
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a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres

ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spétke celowg - sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spoétki celowej;
5) projektem budowlanym;

Dostep do powyzszych materiatdbw mozliwy jest na terenie budowy pod adresem: Rabienska 5, 96-321
Zabia Wola, po uprzednim telefonicznym bgadz mailowym umowieniu wizyty (tel. 881-468-891
ertbudowa@gmail.com).
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